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FINANCIJSKA AGENCIJA
Regionalni centar Rijeka
Frana Kurelca 8

51000 Rijeka

Rijeka, 04. srpnja 2017.¢.

Predmet: St-239/2017 - dostava ocitovanja duznika o prijavljenim trazbinama u
predste¢ajnom postupku

Duznik: OPTISOL d.o0.0. za trgovinu i usluge, OIB:21188668743, Rijeka, Jadranski trg 1

U privitku dostavljamo ispunjene obrasce kojima se duznik o¢ituje o prijavljenim trazbinama
u predstecajnom postupku, za slijedeée vjerovnike:
— ADDIKO BANK d.d., OIB:14036333877, Zagreb , Slavonska avenija 6,
—~ FINANCIISKA AGENCIJA, OIB: 85821130368, Ulica Grada Vukovara 70, Zagreb,
— GRAD RIJEKA, OIB: 54382731928, KORZO 16, RIJEKA
— HRVATSKA RADIOTELEVIZIJA, OIB: 68419124305, Zagreb, Prisavlje 3,
— JADROLINIJA. drustvo za linijski pomorski prijevoz putnika i tereta.
OIB:38453148181, Rijeka, Riva 16,
— 0.K.M.-KUKOVIC D.0.0.. KASTAV. OIB: 53142813052. Spin¢i¢i 165. Kastav
— REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARASTVO FINANCIJA - POREZNA
UPRAVA. Podu¢ni Ured Istra, Hrvatsko Primorje, Gorski Kotar | Lika, OIB:
18683136487, Rijeka, Riva 16
— UNIQA OSIGURANIE d.d., OIB: 75665455333, Zagreb, Planinska 13 A

Prijavljena trazbina JADROLINIJA. drustvo za linijski pomorski prijevoz putnika i tereta.
O1B:38453148181, Rijeka, Riva 16, osporava se u cijelosti, a sve iz razloga kako je navedeno
na obrascu u privitku.

Takoder se osporava trazbina GRADA RIJEKA, OIB: 54382731928, KORZO 16, RIJEKA. u
iznosu od 6.846.55 kn.
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OCITOVANJE DUZNIKA O PRIJAVLJENIM TRAZBINAMA U
PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O DUZNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv
OPTISOL d. 0. 0. za trgovinu i usluge
OIB 21188668743

Adresa / sjediSte

Rijeka (Grad Rijeka), Jadranski trg 1

PODACI O PRIJAVLJENOJ TRAZBINI O KOJOJ SE DUZNIK OCITUJE
Redni broj trazbine iz tablice prijavljenih trazbina
l.
Vjerovnik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediste)
Addiko Bank d.d., OIB: 14036333877, Zagreb (Grad Zagreb), Slavonska avenija 6

Iznos prijavljene trazbine iz tablice prijavljenih trazbina
3.238.260.,48 (kn)

Duznik priznaje prijavljenu trazbinu u iznosu i po osnovi
3.238.260.48 (kn)

Duznik osporava prijavljenu trazbinu u iznosu i po osnovi
0,00 (kn)

Razlozi osporavanja

Mjesto 1 datum Potpis duznika

Rluees oy 07 2013 P (QS
PTISOL 4o,

Jadranski trg 1
51000 Rijeka
OIB 21188668743




Napomena: Za svaku pojedina¢nu trazbinu o kojoj se duznik o€ituje potrebno je dio obrasca
u kojem su sadrzani podaci o trazbini, umnoziti i popuniti za svaku pojedina¢nu trazbinu o
kojoj se duznik ocituje.
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OCITOVANJE DUZNIKA O PRIJAVLJENIM TRAZBINAMA U
PREDSTECAJNOM POSTUPKU
PODACI O DUZNIKU:
Ime i prezime / tvrtka ili naziv
OPTISOL d. 0. 0. za trgovinu i usluge
OIB 21188668743
Adresa / sjediste
Rijeka (Grad Rijeka), Jadranski trg |
PODACI O PRIJAVLJENOJ TRAZBINI O KOJOJ SE DUZNIK OCITUJE
Redni broj trazbine iz tablice prijavljenih trazbina
9.
Vjerovnik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediste)
Financijska agencija, OIB: 85821130368, Zagreb (Grad Zagreb), Ulica grada Vukovara 70
Iznos prijavljene trazbine iz tablice prijavljenih trazbina
500.45 (kn)
Duznik priznaje prijavljenu trazbinu u iznosu 492,50 kn po osnovi glavnice, u iznosu 7,95 kn
po osnovi kamata, odnosno sveukupno 500.45 kn.
Duznik osporava prijavljenu trazbinu u iznosu i po osnovi
0,00 (kn)
Razlozi osporavanja
Mjesto i datum otpis duznika
Lika, o4 03 2043 . %‘)
N T
So
Jadransk, t!’g% don
Ri
ors 27 7882312;?4,




Napomena: Za svaku pojedina¢nu trazbinu o kojoj se duznik ocituje potrebno je dio obrasca
u kojem su sadrzani podaci o trazbini, umnoziti i popuniti za svaku pojedina¢nu trazbinu o
kojoj se duznik ocituje.
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OCITOVANJE DUZNIKA O PRIJAVLJENIM TRAZBINAMA U
PREDSTECAJNOM POSTUPKU
\

PODACI O DUZNIKU:
Ime i prezime / tvrtka ili naziv
OPTISOL d.0.0. za trgovinu i usluge
OIB 21188668743
Adresa / sjediSte
Rijeka (Grad Rijeka), Jadranski trg |
PODACI O PRIJAVLJENOJ TRAZBINI O KOJOJ SE DUZNIK OCITUJE
Redni broj trazbine iz tablice prijavljenih trazbina

11
Vjerovnik (ime i prezime / tvrtka ili naziv. OIB. adresa / sjediSte)
GRAD RIJEKA, OIB: 54382731928, KORZO 16, RIJEKA
Iznos prijavljene trazbine iz tablice prijavljenih trazbina _ 49.358.48 (kn)
Duznik priznaje prijavljenu trazbinu u iznosu od 42.511.93 (kn)
Duznik osporava prijavljenu trazbinu u iznosu od 6.552.00 (kn) po osnovi _glavnice, i u
iznosu od 94,55 (kn) po osnovi _kamata, u iznosu od 200,00 (kn) po osnovi troSka ovrhe.
sveukupno u iznosu od 6.846.,55 (kn).
Razlozi osporavanja
Duznik djelomi¢no osporava prijavljenu trazbinu u iznosu od 6.846.55 kn jer je Grad Rijeka,
QOdjel gradske uprave za komunalni sustav, temeljem rjesenja o naplati spomenicke rente.
KLASA:; UP/I1-363-01/16-08/1404. i KLASA: UP/I-363-01/16-08/2236, donio rjeSenje o ovrsi
spomenicke rente pljenidbom novéanih sredstava. Medutim. rjeSenje 0 ovrsi ne moze biti
izvrs$no jer dostava navedenog rjeSenja nije uredna. odnosno izvrsena je na nacin da je rjieSenje
ostavljeno u kov¢ezidu na adresi direktora Pavla Pavi¢eviéa. J. Lenca Spodol¢eva 1d. Rijeku.
a ne na adresi sjediSta duznika.
Mjesto i datum Potpis duznika
Rijeka, 04. srpnja 2017.g. , >

TS 0.
Jadranski trg 1 T TS
51000 Rijeka
OIB 21188668743




Napomena: Za svaku pojedina¢nu trazbinu o kojoj se duznik o€ituje potrebno je dio obrasca
u kojem su sadrzani podaci o trazbini, umnoziti i popuniti za svaku pojedina¢nu trazbinu o
kojoj se duznik ocituje.
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Interni broj: 12247 N

Grad Rijeka, Odjel gradske uprave za komunalni sustav, na temelju odredbe ¢lanka 114. stavka 11. Zakona o
zaétiti i o&uvanju kulturnih dobara ("Narodne novine" br. 69/99, 151/03, 157/03, 87/09, 88/10, 61/11,
25/12,136/12,157/13,152/14 i 98/15), &lanka 23. stavka 5. Zakona o komunalnom gospodarstvu ("Narodne
novine" br. 26/03-proGiséeni tekst, 82/04, 178/04, 38/09, 79/09, 49/11,84/11,90/11,144/12 i 147/14), Clanka 141.
stavka 3. Opéeg poreznog zakona ("Narodne novine" br. 115/16 ) i Clanka 12. Odiuke o visini spomenitke rente
("Sluzbene novine" PGZ broj 54/12 i 51/13 i Sluzbene novine Grada Rijeke br. 9/15), u postupku prisilne
naplate spomenitke rente od obveznika OPTISOL D.0.0., RIJEKA, JADRANSKI TRG 1 pokrenutom po
sluzbenoj duznosti, donosi

RJESENJE
o ovrsi spomenitke rente
pljenidbom nov&anih sredstava
ovrienika

1. Ovr&enik OPTISOL D.0.0., RIJEKA, JADRANSKI TRG 1, (OIB: 21188668743) duguje na dan donoSenja
ovog rjeSenja, 1.20.03.2017 godine po osnovi spomenitke rente iznos glavnice od $6,552.00 kn i zakonske
zatezne kamate u iznosu od 94.55 kn, odnosno ukupno 6,646.55kn, temeliem ovr$nih rjeSenja ovog
Odjela: :

KLASA: UP/1-363-01/1608/ 1404 URBROJ: 2170/01-02-20-16-1 od 08.04.2016.

KLASA: UP/-363-01/1608/ 2236 URBROJ: 2170/01-02-20-16-1 od 23.05:201 6.

te tro&ak ovrhe u iznosu od 200.00 kn.

2. NalaZe se Financijskoj agenciji da provede ovrhu na nov&anim sredstvima ovrenika sa svih ovrSenikovih
rakuna i na orotenim nové&anim sredstvima sukladno odredbama Zakona o provedbi ovrhe na nov¢anim
sredstvima (Narodne novine br. 91/10 i 112/12), radi naplate duga spomenitke rente utvrdenog totkom 1.
izreke u korist ratuna: "Prihodi od spomenicke rente koja se placa po Cetvornom metru korisne povrsine
poslovnog prostora” broj: HR5610010051737328690, na nacin kako slijedi:

Poziv na broj:
- spomenicku rentu u iznosu od 6,552.00 kn HR67 21188668743
- zakonske zatezne kamate u iznosu od 04.55 kn HRG67 21188668743

a trogak ovrhe u korist raéuna Proraéun Grada Rijeke, IBAN HR332402006 1837300005, poziv na broj HR 68
7706-21188668743 -450.

3. NalaZe se Financijskoj agenciji da provede ovrhu na nov&anim sredstvima ovrienika sa svih
ovréenikovih rakuna i na oro&enim nov&anim sredstvima sukladno odredbama Zakona o provedbi ovrhe
na nové&anim sredstvima, radi naplate daljnjih pripadaju¢ih kamata obratunanih na iznos glavnice iz tocke
1. izreke rje$enja, za razdoblje od dana donoSenja ovog rjesenja, tj. od 20.03.2017 godine do dana uplate
duga.

4. Zalba izjavljena protiv ovog rieSenja ne odgada njegovo izvrSenje.

ObrazloZenje

U postupku pokrenutom po sluzbenoj duznosti, utvrdeno je da su rieSenja ovog Odjela kojima se
obvezniku OPTISOL D.O.0., RIJEKA, JADRANSKI TRG 1 utvrduje obveza i visina spomenicke rente,
postala izvrSna u upravnom postupku i to:




KLASA: UP/I-363-01/1608/ 1404 URBROJ: 2170/01-02-20-16-1 od 08.04.2016.
KLASA: UP/-363-01/1608/ 2236 URBROJ: 2170/01-02-20-16-1 od 23.05.2016.

Uvidom u sluzbene ratunovodstvene evidencije Odjela gradske uprave za komunalni sustav utvrdeno
je da dug ovrienika nije podmiren po rie$enjima:

KLASA: UP/1-363-01/1608/ 1404 URBROJ: 2170/01-02-20-16-1 od 08.04.2016. 1,872.00 kn
KLASA: UP/1-363-01/1608/ 2236 URBROJ: 2170/01-02-20-16-1 od 23.05.2016. 4,680.00 kn

sto iznosi 6,552.00 kn glavnice.
Nadalje ovrSenik duguje i:

. 200.00 kn trosak ovrhe
94.55 kn zakonske zatezne kamate na neplacene iznose glavnice

Na osnovi takvog cinjeni¢nog stanja, ovo upravno tijelo utvrduje da su, sukladno odredbama &lanaka 140. i
141. Opceg poreznog zakona i ¢lanaka 4. i 5. Zakona o provedbi ovrhe na nov&anim sredstvima, ispunjene
zakonske pretpostavke za ovrhu spomenicke rente do namirenja duga.
Totka 1. izreke rjesenja temelji se na odredbi ¢lanka 141. stavak 2. totke 1. i 2. Opéeg poreznog zakona.
Nalog Financijskoj agenciji iz tocke 2. izreke ovog rjeSenja temelji se na odredbama élanaka 5., 7. i 8.
Zakona o provedbi ovrhe na novéanim sredstvima.
Nalog Financijskoj agenciji iz tocke 3. izreke ovog rieSenja temelji se na odredbi &lanka 130. stavka 3.
Opceg poreznog zakona.
Totka 4. izreke rieSenja utvrdena je osnovom odredbe ¢lanka 142. stavka 6. Opceg poreznog zakona.
O troskovima predmetnog postupka rijeSeno je u skiadu s odredbom &lanka 170. Opceg poreznog zakona .
Slijedom svega navedenog donesena je odluka kao u izreci ovog rjieenja.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU

Protiv ovog rie$enja dopustena je Zalba u roku od 8 dana od dana primitka istog Upravnom odjelu za
prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okolisa Primorsko-goranske Zupanije, Rijeka, Riva 10/1.

Zalba se podnosi neposredno ili putem poste preporuteno Gradu Rijeci, Odjelu gradske uprave za
komunaini sustav, Rijeka, Titov trg 3, a moZe se izjaviti i usmeno na zapisnik kod ovog upravnog tijela, uz
naplatu 50,00 kn upravne pristojbe. Upravna pristojba moze se platiti izravno na ra&un:
HR3324020061837300005, model HR68, poziv na broj: 5703-OIB ili u drzavnim biljezima. Ako se
pristojba uplacuje izravno na propisani racun, ovom tijelu potrebno je dostaviti dokaz o uplati i to: presliku
naloga za placanje (uplatnica) ako je pristojba placena gotovinskim nalogom odnosno preshku izvatka
ratuna ako je pristojba placena bezgotovmsklm nalogom.

Placanje upravne pristojbe propisanc je odredbom €l.1. st.1. Zakona o upravnim pristojpama (“Narodne
novine" br. 115/16) , a visina iste tar. br. 3. st. 2. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi ("Narodne novine" br.
8/17).

Temeljem odredbe &, 9. to¢. 60. Zakona o upravnim pristojbama ovo je rieSenje oslobodeno od plaéanja
upravne pristojbe.

Dostavijeno:
1. OvrSeniku OPTISOL D.O.O.
RIJEKA, JADRANSK! TRG 1, uruditi osobno
2. Financijska agencija, Frana Kurelca 8, 51000 Rijeka, po ovrinosti
3. Pismohrana -ovdje-

-AR-



AMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
GRAD RIUEKA

Odjel gradske uprave za komunalni sustav
Dirékcija zajednicke komunaine djelatnosti

| Rijeka, 20.03.2017
| OBRACUN KAMATA
OPTISOL D.O.O.

RIJEKA

JADRANSKI TRG 1

Opis ZaduZenje Uplata Dana Iznos % Koeficijent Kamata
Spom.ren. 31.12.2016 31.12.2016 1 2,340.00 7.88 0.02153 0.50
Spom.ren. 01.01.2017 20.03.2017 79 2,340.00 7.68 1.66225 38.90
Spom.ren. 01.02.2017 20.03.2017 48 2,340.00 7.68 1.00997 2363
Spom.ren. 31.12.2016 31.12.2016 1 1,872.00 7.88 0.02153 0.40
Spom.ren. 01.01.2017 20.03.2017 79 1,872.00 7.68 1.66225 31.12
Ukupno: 6,552.00 94.55

Uplatu kamata izvrSite odmah u korist Prihod od sp.ren.-Rijeka, Rijeka na broj ratuna HR5610010051737328690 .

\N _ Voditelj - ?y’g?te‘ﬁg“
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DOSTAVNICA
PURATE o ADRES POSILIATELIA!

SOVOUrT
Potvrduiem da samdanas ____ . __ godine
primio otpravak oznaden na prednjoj strani

Primatel}: Dastavijac:

datum
I BuduG ca primatel; nge satcte
dostave, ostavijana mi e ZidaTa o
odredeni dan i sat bud )
primania pismena. te na kKolem ues
tog dana sam podici pismeno.

tavijada ..
drugi put rije zateden
bije primiti pismena, isto
¢ sandudidu  pretincu, na
a drgom za primatela vidiivom

datum oolpis dostaviiaca ; ! potpis dostavijaca

AN ~ -V

7
,
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51000 Rijeka

Nadlezni Treovacki sud u Rijeci
Poslovni broj spisa St-239/2017

OCITOVANJE DUZNIKA O PRIJAVLJENIM TRAZBINAMA U
PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O DUZNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv
OPTISOL d. 0. 0. za trgovinu i usluge
OIB 21188668743

Adresa / sjediSte

Rijeka (Grad Rijeka), Jadranski trg 1

PODACI O PRIJAVLJENOJ TRAZBINI O KOJOJ SE DUZNIK OCITUJE
Redni broj trazbine iz tablice prijavljenih trazbina
14.
Vjerovnik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediste)
_Hrvatska radiotelevizija, OIB: 68419124305, Zagreb (Grad Zagreb), Prisavlje 3
Iznos prijavljene trazbine iz tablice prijavljenih trazbina
487.19 (kn)

Duznik priznaje prijavljenu trazbinu u iznosu_ 480,00 kn po osnovi glavnice i u iznosu 7,19
kn po osnovni kamata, odnosno sveukupno 487,19 kn

Duznik osporava prijavljenu trazbinu u iznosu i po osnovi
0,00 (kn)

Razlozi osporavanja

Mjesto i datum Potpis duznika

Lyes 24 03 2047 S @
T OPTISOL doo

Jadranski trg 1
51000 Rijeka
OiB 21188668743




Napomena: Za svaku pojedina¢nu trazbinu o kojoj se duznik ocituje potrebno je dio obrasca
u kojem su sadrzani podaci o trazbini, umnoziti 1 popuniti za svaku pojedina¢nu trazbinu o
kojoj se duznik ocituje.
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OCITOVANJE DUZNIKA O PRIJAVLJENIM TRAZBINAMA U
PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O DUZNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv
OPTISOL d. 0. 0. za trgovinu i usluge
OIB 21188668743

Adresa / sjediste

Rijeka (Grad Rijeka), Jadranski trg |

PODACI O PRIJAVLJENOJ TRAZBINI O KOJOJ SE DUZNIK OCITUJE
Redni broj trazbine iz tablice prijavljenih trazbina
17.
Vjerovnik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediste)
JADROLINIJA. drustvo za linijski pomorski prijevoz putnika i tercta. OIB: 38453148181,
Rijeka (Grad Rijeka). Riva 16

Iznos prijavljene trazbine iz tablice prijavljenih trazbina

5.488.756.40 (kn)
Duznik priznaje prijavljenu trazbinu u iznosu i po osnovi
0.00 (kn)

Duznik osporava prijavljenu trazbinu u iznosu od 4.267.949.40 kn po osnovi glavnice, u
iznosu od 1.220.807.00 po osnovi kamata, odnosno u sveukupnom iznosu od 5.448.756.40 kn

Razlozi osporavanja

Prijava Jadrolinije nije podobna za odludivanje jer NE sadrzi sve elemente iz ¢l. 36
Stecajnog zakona.

Prijava nema pravnog osnova. Ugovori koji su dostavljeni su raskinuti 2012. godine.- otkaz
u privitku

Vjerovnik nije dostavio naznaku o dokazu za postojanje trazbine (izvod iz poslovnih. racun)
jer isto ne postoji s obzirom da ne postoji niti trazbina.

Stoga prijavljenu trazbinu treba odbaciti.

Podredno duzinik osporava trazbinu iz razloga jer se izmedu duznika i vjerovnika vodi sudski
spor na Trgovackom sudu u Rijeci, posl. br. P-268/2016. radi isplate. tuzitelja-protutuzenika




JADROLINIJA. Rijeka. Riva 16. OIB: 38453148181 protiv tuzenika-protutuzitelja Luciana
Paviéevi¢. vl. obrta Optisol. Splitska 1. Rijeka. OIB: 25580009304 i OPTISOL d. o. o..
Rijeka, Jadranski trg 1. OIB: 21188668743. u kojoj je od strane tuzenika — protutuzitelja
podnesena protutuzba radi isplate nuznih i Korisnih troskova s osnova ulaganja u prostor u
zgradi u vlasnistvu Jadrolnije.

K tome, u postupku pred Trgovackim sudom posl. br. P-268/2016 zatrazeno je 1 spajanje s
predmetom P- 2075/2013. Trgovacki sud u Rijeci. a o kojem prijedlogu Trgovacki sud nije
donio Rjesenje.

Kao dokaz duznik dostavlja u privitku odgovor na tuzbu i protutuzbu od dana
09.05.2016.godine i zapisnik od listopada 2016.godine.

OPTISOL doo.
Jadranski trg 1
51000 Rijeka

Mjesto i datum ~.. Potpis duznik”{%%sems
Rijeka. 4.07.2017. P SE—

Napomena: Za svaku pojedinacnu trazbinu o kojoj se duznik o€ituje potrebno je dio obrasca
u kojem su sadrzani podaci o trazbini, umnoziti i popuniti za svaku pojedinacnu trazbinu o
kojoj se duznik ocituje.




ODVIJETNICKI URED

NELA SUSA

Posl. br.

TUZITELJ

TUZENIK

Radi

Adresa: Korzo 32/1I1, 51000 Rijeka

Telefon: 051/301-318, 301-319, 301-321

Fax: 051/301-264

E-mail: nela.susa/@gmail.com TRGOVACKT 815 U #IED
OIB: 17342192888

05.05.2016. godine

TRGOVACKI SUD U RIJECI

P-268/2016

JADROLINIJA, drustvo za linijski pomorski prijevoz putnika i
tereta, Riva 16, Rijeka, OIB: 38453148181

1. OPTISOL d. o. 0., Jadranski trg 1, Rijeka, OIB: 21188668743
2. Luciana Pavicevi¢, vl. Opticarsko trgovackog obrta

,»Optisol“Splitska 1, Rijeka, OIB: 25580009304,
oboje zastupani po:

sjecanja bez osnove

2x

ODGOVOR TUZENIKA NA TUZBU

-punomoc
- prilozi

1. tuzenik 1 2. tuzenik isti¢u kako su u ovom postupku opunomo¢ili za postupanje odvjetnicki
ured Nela Susa te se umoljava naslovni sud da sva daljnja pismena dostavija na adresu
punomo¢nika navedeno u zaglavlju.

Tuzenici su dana 07. travnja 2016. godine zaprimili tuzbu tuzitelja te u ostavljenom roku od
30 dana podnose odgovor na tuzbu.

lod6




TuZenici osporavaju tuzbu i tuzbeni zahtjev u cijelosti iz razloga kako slijedi.

I. Prigovor promasene pasivne legitimacije

2. tuzenik primarno istie prigovor promasene pasivne legitimacije obzirom je tuzenik na

pogresan nacin oznacio osobu 2. tuZenika.

Naime, Opticarsko trgovacki obrt .OPTISOL* vl. Luciana Pavic¢evi¢, od dana 07. sije¢nja
2015. godine me postoji te je iz tog razloga pogresno naveden kao 2. tuzenik u ovom
postupku.

Dokaz: izvadak iz obrtnog registra, nesporno

Nadalje, da bi tuzitelj mogao od tuZenika potraZivati utuZene iznose na temelju stjecanja bez
osnove mora dokazati da je dio imovine tuZitelja preSao u imovinu tuZenika, a da to nema
osnove u nekom pravnom poslu — ¢1.1111 Zakona o obveznim odnosima.

Tuzitelj nije priloZio niti jedan dokaz iz kojeg bi bilo razvidno da je 2. tuzenik Kkoristio
prostor u utuZenom razdoblju.

II. Visina naknade koju tuZitelj potraiuje

Tuzitelj u potpunosti neosnovano zahtijeva isplatu mjesenog iznosa od 129.331,80 kn koji
navodno predstavlja iznos prosje¢ne zakupnine poslovnih prostora u predmetnoj zgradi.

Naime, iznos/visinu naknade koju tuzitelj moZe potraZivati za koritenje predmetnog prostora
bez ugovora (a kojeg je tuZitelj raskinuo) odgovara iznosu minimalne mjeseéne zakupnine
istovjetnih poslovnih prostora na istoj lokaciji.

Ovo je stajaliSte potvrdeno odlukom Vrhovnog suda Republike Hrvatske, u odluci
VSRH. Rev 1080/2008-2, od 19. listopada 2011. godine.

Stoga su bespredmetni tuZiteljevi navodi o iznosima mjese¢nih zakupnina zakupnika Splitske
banke, Veneto banke i OTP banke, upravo iz razloga jer ne postoji ugovorni odnos izmedu
tuZitelja i tuZenika s osnova ugovora o zakupu te tuzitelj ne moZe potraZivati iznos
zakupnine koji navodi, ve¢ moze sukladno utvrdenoj sudskoj praksi potrazivati naknadu u
iznosu minimalne mjese¢ne zakupnine istovjetnih poslovnih prostora na istoj lokaciii.

Nesporno je kako su ranije navedeni zakupnici poslovnih prostora u vlasnistvu tuzitelja
financijske institucije.

Nadalje. tuZitelj vrlo slikovito navodi kako zgrada ima 4 Kkuta, ali pogresno navodi kako
prostore koriste samo banke.
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Postavlja se pitanje, iz kojeg razloga tuzitelj nije dostavio ugovore o zakupu s ostalim
zakupnicima poslovnih prostora u istoj zgradi, a Koji se bave pruZanjem usluZnih

djelatnosti.

TuZenici predlazu da sud pozove tuZitelja na dostavu ugovora koje ima sa zakupcima koji u
prizemlju zgrade tuZitelja pruzaju usluge i to Ugovor o zakupu s TD Frajona d.o.o. i Ugovor o
zakupu s TD 2C SABBADIN d.o.o.

Ukoliko tuZitelj ne dostavi predmetne ugovore tuZenici predlazu da se na okolnost visine
zakupnine za poslovne prostore koji pruZaju usluzne i trgovacke djelatnosti u prizemlju
zgrade Riva 16 pozovu na sasluSanje gde. Sandra Kinkela, zakonski zastupnik i g.dina. Paolo
Sabbadin prokurist trgovackog drustva 2C Sabbadin d.o.o. te g.dina. Ivan Volari¢, zakonskog
zastupnika Frajona d.o.o., Malinska.

Potpuno je jasno kako tuzitelj namjerno iznosi neto¢ne ¢injenice glede visine zakupnina.

Dakle, potpuno je jasno kako financijske institucije i usluzne i trgovacke djelatnosti ne mogu
imati istu visinu zakupnine

Kao $to je tuzitelj naveo, izmedu tuzitelja i tuZenika ve¢ se kod naslovnog suda vodi
postupak pod posl. br. P-2075/2013, a u kojem je ve¢ provedeno vjeStatenje u odnosu na
visinu zakupnina po stalnom sudskom vjetaku graditeljske struke Zlatku Koséina.

U prethodno navedenom postupku vjestak je utvrdio kako mjese¢na zakupnina za poslovni
prostor u prizemlju zgrade iznosi 68,33 kn/m2 mjese¢no, a mjese¢na zakupnina za prostor na
polukatu iznosi 61,50 kn/m2 iz razloga sto je slobodna visina prostora na polukatu manja od
visine prosotra u prizemlju te se mjese¢na zakupnina umanjuje za 10%.

Dokaz: nalaz i misljenje viestaka Zlatka Koséine, od dana 15. rujna 2015. godine u
postupku kod Trgovackog suda u Rijeci, posl. br. P-2075/2013

uvid u spis Trgovackog suda u Rijeci, posl. br. P-2075/2013

Iznos zakupnine poslovnih prostora u Adamicevoj ulici i Jadranskom trgu, a koji se nalaze u
istoj zoni kao i poslovni prostor u vlasni$tvu tuZitelja odgovara iznosu utvrdenom u nalazu i
misljenju vjestaka.

Pa tako zakupnina za poslovni prostor na adresi Adamiceva 21/A, povrsine 389 m2 u
vlasnitvu Grada Rijeke iznosi 6,93 EUR/m2, zakupnina za poslovni prostor na adresi
Adamiceva 19/A, povrSine 216 m2 u vlasni§tvu Grada Rijeke iznosi 8,47 EUR/m2, te
zakupnina za poslovni prostor na adresi Jadranski trg 4C povr$ine 342 m2 u vlasni§tvu Grada
Rijeke iznosi 11,92 EUR/m2.

Stovide, za ulicu Riva, odnosno za zonu u kojoj se nalazi poslovni prostor u vlasnistvu
tuZitelja minimalna zakupnina za poslovni prostor iznosi 70,00 kn/m2, a $to je utvrdeno u
tablici za odredivanje minimalnih zakupnina za Grad Rijeku i potvrdeno u dopisu
Ministarstva financija — porezna uprava. Podruéni ured Rijeka, Ispostava Rijeka, KLASA:
410-01/14-01/1779-1jd, URBROJ: 513-07-08-08-14-02, od dana 29. srpnja 2014. godine.
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Dokaz: Ugovor o zakupu br. 8018/02-03, sklopljen izmedu Grada Rijeke, Korzo 16,
Rijeka i Lin Chunlei d.o.o. iz Rijeke, BoZe Milanoviéa 18, od dana 25. travnja
2012. godine

Ugovor o zakupu br. 8272/02-03, skloplien izmedu Grada Rijeke, Korzo 16,
Rijeka i Rijekatekstil — domus d.d. iz Rijeke, Jadranski trg 4, od dana 10.
sijecnja 2014. godine — izvornik u predmetu naslovnog suda posl. br. P-
2075/2013

Ugovor o zakupu br. 8273/02-03, sklopljen izmedu Grada Rijeke, Korzo 16,
Rijeka i Rijekatekstil — domus d.d. iz Rijeke, Jadranski trg 4, od dana 10.
sijecnja 2014. godine — izvornik u predmetu naslovnog suda posl. br. P-
2075/2013

dopis Ministarstva financija — porezna uprava, Podrucni ured Rijeka,
Ispostava Rijeka, KLASA: 410-01/14-01/1779-ljd, URBROJ: 513-07-08-08-14-
02, od dana 29. srpnja 2014. godine — izvornik u predmetu naslovnog suda
posl. br. P-2075/2013

Sukladno prethodnim navodima te nalazu i misljenju vjestaka nedvojbeno je utvrdeno kako
tuzitelj eventualno moze potrazivati iznos od 25.760,41 kn mjesecno za poslovni prostor od
377,00 m2 u prizemlju te iznos od 8.056,50 kn mjese¢no za poslovni prostor od 131 m2 za
poslovni prostor na prizemlju i polukatu, odnosno ukupni mjesecni iznos od 33.816,91 kn.

Potrebno je istaknuti i ¢injenicu kako je dio tuziteljevog tuZbenog zahtjeva koji se odnosi na
isplatu naknade za mjesec ozujak 2016. godine preuranjen.

Naime, tuzba je podnijeta naslovnom sudu dana 24. ozujka 2016. godine, a tuzitelj u istome
zahtijeva naknadu za koristenje poslovnog prostora i za ozujak 2016. godine prije nego §to bi
eventualno potraZivanje i nastalo. Stoga tuZitelj moZe eventualno potrazivati naknadu za
period do veljace 2016. godine.

Nadalje, iz prethodno navedenog nalaza i miiljenja vieltaka izradenom u postupku kod
naslovnog suda, posl. br. P-2075/2013, nedvojbeno proizlazi kako vrijednost nuznih i korisnih
radova uloZenih u poslovni prostor u vlasnistvu tuzitelja iznosi 2.149.409.86 kn. Sukladno
odredbi ¢lanka 164. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima, tuzenik ima pravo na
naknadu vrijednosti nuznih i korisnih tro§kova, a koje tuZenik i zahtijeva u postupku
koji se vodi kod naslovnog suda pod posl. br. P-2075/2013.

Dokaz: kao pod 1)

Budu¢i je iz svega ranije navedenoj jasno razvidno kako postoji trazbina tuzenika prema
tuzitelju te su ispunjene sve pretpostavke za prijeboj, tuZenici isti¢u prigovor radi prijeboja
svojeg potrazZivanja s eventualnim tuZiteljevim potraZivanjen.

111, Solidarna odgovornost tusenika
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U konkretnom slucaju tuzitelj pogre$no i neutemeljeno zahtjeva isplatu naknade za koristenje
poslovnog prostora, za period od sije¢nja 2015. godine do ozujka 2016. godine solidarno od 1.
12. tuzenika.

Tuzitelj ni¢ime nije dokazao kako su 1. tuzenik i 2. tuzenik solidarni duznici te stoga niti ne
moze zahtijevati da mu isti solidarno isplate dio utuzenog iznosa. Naime, tuZenici poslovni
prostor u vlasnitvu thZitelja nisu koristili u isto vrijeme, a navedenu je ¢injenicu i sam tuzitelj
istaknuo u tuzbi.

Solidarna odgovornost se ne predmnijeva te ju je potrebno dokazati.

Stoga ne postoji nikakva osnova po kojoj bi tuzitelj mogao potraZivati naknadu za koritenje
poslovnog prostora od 1. tuzenika i 2. tuzenika solidarno.

1V. Spajanje postupaka

Kod istog se suda, izmedu istih osoba, a radi isplate po istoj pravnoj osnovi veé vodi parnica
pod posl. br. P-2075/2013 radi ste¢enog bez osnove i povodom protutuzbe 2. tuzenika.

U prethodno navedenom postupku, a kako je veé i ranije navedeno, proveden ocevid na licu
mjesta i vieStacenje po stalnom sudskom vjestaku gradevinske struke, Zlatku Ko$éini, na
okolnost visine zakupnine te procijene nuznih i korisnih troskova ulaganja u prostor.

Dakle, bilo bi u potpunosti bespredmetno i neekonomi¢no ponovno zakazivati ocevid na
licu mjesta i vjeStatenje po vjeStaku gradevinske struke kada je nalaz i miSljenje
gradevinskog vjeStaka u odnosu na visinu zakupnine i vrijednost ulaganja veé izraden u
postupku koji se vodi u istoj pravnoj stvari izmedu istih stranaka.

Stovise, 2. tuzenik je uloZio i protutuzbu radi isplate vrijednosti nuznih i korisnih trogkova na
ime ulaganja u poslovni prostor u vlasni$tvu tuZitelja.

Stoga se predlaze naslovnom sudu da radi ekonomi¢nosti i smanjenja troskova spoji
prethodno navedeni postupak i ovaj postupak, sukladno odredbi ¢&lanka 313. Zakona o
parni¢nom postupku.

V. Prekid postupka

U pamici koja je vodi pred naslovnim sudom P-2075/2013 istaknut je zahtjev za nistetnost
ugovora o zakupu.

Dokaz: uvid u P-2075/2013

Slijedom navedenog predlaZe se prekid ovog postupka do pravomoénog okonéanja postupka
za nistetnost koji se vodi u predmetu pred naslovnim sudom P-2075/2013.

Iz svih prethodno navedenih razloga, predlaze se naslovnom sudu da odbije tuZiteljevu tuzbu i
tuzbeni zahtjev, da obveze tuzitelja da snosi parni¢ni trosak te tuZenici, a sukladno odredbi ¢l.
189. Zakona o parnicnom postupku, tuzenici postavljaju protutuzbeni zahtjev i predlazu
naslovnom sudu da donese sljedecu:
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PRESUDU

I. Nalaze se tuzitelju — protutuzeniku da tuZenicima-protutuziteljima solidarno isplati iznos
od 2.168.409,86 kn, zajedno sa zakonskim zateznim kamatama tekuéim od 20.08.2008.
godine do 29.06.2013. godine po stopi propisanoj ¢lankom 29. Zakona o obveznim odnosima
koja odgovara visini eskontne stope HNB-a, uvecanoj za 8 (osam) postotnih poena, a od
30.06.2013. pa do namirenja tuZenika - protutuzitelja, po stopi propisanoj ¢lankom 12/a
Zakona o financijskom poslovanju i predstecajnoj nagodbi, primjenom uveéanja referentne
stope za 8% poena, s tim da je referentna stopa do 31.07.2015. jednaka prosjeénoj kamatnoj
stopi na stanje kredita odobrenih na razdoblje dulje od godinu dana nefinancijskim
trgovaCkim dru$tvima koja je izratunata za referentno razdoblje koje je prethodilo tekucem
polugodiStu umanjenoj za jedan postotni poen, a od 01.08.2015. umanjenoj za tri postotna
poena, u roku od 8 dana.

I1. Nalaze se tuzitelju — protutuzeniku da tuZenicima-protutuziteljima naknadi parni¢ni trosak
zajedno sa zakonskim zateznim kamatama po stopi propisanoj ¢l. 29. st.2. Zakona o obveznim
odnosima, koja se odreduje za svako polugodiste, uvecanjem prosjecne kamatne stope na
stanja kredita odobrenih na razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim trgovac¢kim
drustvima izraunate za referentno razdoblje koje prethodi tekucem polugodistu za tri
postotna poena koja te€e na iznos nastalih troskova pocevsi od dana donoSenja presude pa do
namirenja tuzenika — protutuzitelja.

~ TuzZenici, p.p.

Tuzenici potraZuju trosak:

Sastav odgovora na (ZBu............................cocoooeoooeoeeoeeo 43.000,00 kn
PDV (25%8)...ooiiooeooe e 10.750,00 kn
UKUPNO.......oooiiiiittetoteeeeee oo 33.750,00 kn
TuZenici potrazuju i trosak sudskih pristojbi za odgovor na tuzbi...............................2.500,00 kn

60d6



. da nas zastupa u gradanskom, parni¢nom, izvanparni¢nom, izvrinom, zemljiSnoknjiznom postupku, kaznenom
. postupku. postupku pred trgovackim sudom, postupku pred tijelima drzavne uprave koji se vodi kod :

i

Radi: .
st Ler  Gihow ,. 2agfuea 50 |

. pod poslovnim brojem: ! —2€ Q Zplfé |
| i

f Ovlascuje se da me (nas) zastupa u svim mojim (nasim) pravnim poslovima na sudu i 1zvan suda te kod svih
drugih drzavnih tijela radi zastite i ostvarenja mojih (nasih) na zakonu osnovanih prava i interesa poduzima sve
sva u zakonu predvidena sredstva, a naro¢ito da podnosi tuzbe i ostale podneske, da
sljedne izjave te da prima novac i novéane vrijednosti i da o tome izdaje potvrde.

£

;
i

§
i

Sjediste ureda:

kojom ovlascujem (o0):

T2 o liog Sud4

PUNOMOC

ODbVJ E:I'NI K
Nela Susa
Rijeka, Korzo 32/111
HRVATSKA

Y RIEC 5

Pristajemo da ih zamjenjuje:

. pravne radnje i upotrijebi
sklapa nagodbe, da daje na

U Rijeci, dana 5. S. 2046

g::>

OPT!SOL d.o.o0. ]

. Jadranskitrg 1
jeka
B 21188668743 -

\ oS TTS

. Rijeka. Korzo 32/111

tel.301-318 fax: 301-264

(potpis stranaka)

e-mail:nela.susa@gmail.com




REPUBLIKA HRVATSKA
URED DRZAVNE UPRAVE

U PRIMORSKO-GORANSKOJ ZUPANIJI
SLUZBA ZA GOSPODARSTVO U RIJECI

RIJEKA, RIVA 10, 51000 RIJEKA

RIJEKA, 09.05.2016.

IZVADAK IZ OBRTNOG REGISTRA

" TBr. obrtnice [08010003118 [Broj reg. uloska |3118 [Stanje obrta[Odjava

MBO ; D
Naziv obrta OPTICARSKO TRGOVACKI OBRT "OPTISOL" vl. LUCIANA PAVICEVIC, RIJEKA, SPLITSKA 1
Skraceni naziv|"OPTISQL" i
Datum osniv. [31.12.1996. [Datum pocetka obav. obrta 08.07.1988.
Datum prest. |07.01.2015. . |Datum posljednje promjene 09.01.2015.
sy Ptt broj|Ptt ured [0 cina/grad - Naselje Ulica i ku¢ni broj
SlediSte obrta 157500 [RIEKA . [RIJEKA - RJEKA SPLITSKA 1
Viasnik / RB_|D. rod. /MBS [Prezime i ime / Tvrtka [Adresa stanovanja / sjedista
ortaci - |PAVICEVIC LUCIANA &

1 13.05.1943. (OIB: 25580009304) REPUBLIKA HRVATSKA, RIJEKA, RIJEKA, MOSE ALBAHARIJA 2
:’,;f(t;zz'sz;’)’e'at"”t 47.78 - OSTALA TRGQVINA NA MALO NOVOM ROBOM U SPECIJALIZIRANIM PRODAVAONICAMA
DJELATNOST - NKD 2007 K

RB Sifra Opis djelatnosti et Datum
47.78 OSTALA TRGOVINA NA'MALQ'NOVOM ROBOM U SPECIJALIZIRANIM PRODAVAONICAMA 31.12.1996
1 RB D. rod. Prezime'i ime% 4
Str. 1 13.05.1943. PAVICEVIC LUCIANA (OIB: 25580009304)
o0s. Zan. | B
2 46.90 ggsgﬁ%{\?LIZIRANA TRG.N. IEL.-OKVIgéMA ZA NAOCALE, SUNC.NAOCALAMAT OST. 10.03.1999
PROIZV.OPTICKIH INSTRUMENATA-DORADA KONTAKINIH LECA I FITOVAN]JE, OKVIRA ZA
26.70 = 3 10.03.1999
NAOCALE 5
3 RB D. rod. Prezime i im
Str. 1 13.05.1943. PAVICEVIC LU
0s. Zan. |
B. IZDVOJENI POGONI
RB pogona 1 [Stanje pogona[Obrt ¢ ;;;lvlj\en )
Naziv pogona |"SALMOIRAGHI & VIGANO", RIJEKA, TRG IVANZ VEOB&ERA 1
Skraceni naziv|"SALMOIRAGHI & VIGANO" e £
Sjediste Ptt broj|Ptt ured Opdcina/grad - Naselje £ & Ulica i kuéni broj
pogona 51000 |(RIJEKA RIJEKA - RIJEKA TRG IVANA KOBLERA, 1
D. rod. Prezime i ime
ISKRA TIHANA (OIB:
Poslovoda|17.01.1979. 12033785722)
DJELATNOST - NKD 2007
RB Sifra Opis djelatnosti Datum
47.78 OSTALA TRG. NA MALO NOVOM ROBOM U SPECIJAL. PRODA 10.12.2007
1 RB D. rod. Prezime i ime f
Str. 1 17.01.1979. ISKRA TTHANA (OIB: 12033785722)
L os. Zan, |
C. UPIS U OBRTNI REGISTAR
RB |Datum Opis upisa Urudzbeni broj AKlasifikacijski broj
1 31.12.1996. 21700102962 = {UP/1-3110296012286 PB
Vrsta promjene | 5 |USKLADIVANJE (CLANAK 83. ZAKONA O OBRTU) s B
, [10.03.1999. 2170-01-04-99-0002 - |gF/-311-03/99-01/00092
Vrsta promjene | 21 [UPIS NOVE DJELATNOSTI i
5 10.12.2007. 2170-76-01-08-07 g§/1'311'02/07'03/00524
Vrsta promjene 7 |UPIS IZDVOJENOG POGONA : o
4 09.01.2015. [2170-03-02/2-15-2 [UP/1-311-02/15-04/11
Vrsta promjene | 11 [ODJAVA OBRTA :
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 nastavku se daje:
NALAZ VJIJESTAKA

u vezi izraduna koja je bila tr2ina vrijednost najamnine za po% ovne prostm u Rijeci,
Riva 16, koje koristi m/cmk i to za poslovai prostor povriine 337,90 m’ _koji se nalazi v
prizemlju posiovne zgrade tuZitelja i za poslovni prostor povrsine 132 ,00 m” koji se nalazi u
prizemlju i polukatu iste poslovne zgrade tuZitelja u periodu od oFujka 2612 godine do kraja
Epnja 2613 godine. | to uzimajuéi v obzira podatke o visini zakupnine drugih poslovnih
prestora na 1stoj il sli¢noy lokaciii u istom vremenskom periodu.

i

Zadata je takoder utvrditi | koje je nuZne i Korisne toskove imao turenik u Hm
poslc vnim prostorima radunajuci od 20 kolevoza 2068 gedine do 15 o7ujka 2612 godine te
koja je to vrijednost nuznih i korisnih radova.

Ocevid sam obavio uz prisustva stranaka u predmetnom poslovnom dana 08.07.2015
godine, kada sam detaljno pregledao prizemlje i polukat prostora, uzeo kontrolne mjere i
izvrSio fotografiranje.

TRZISNA VRIJEDNOST NAJAMNINE:

Sukladno zadatku Suda, v nastavku je izradun trziSne vrijednosti najamnine:

-za poslovni prostor povrdine 337,00 m” 'mlja poslovne zgrade;

a poslovni prostor povrsine 131.00 m"‘. p;‘imm{ u i polukat iste posiovne zgrade:
asve za peried od oZujka 2012 godine do kraja lipnja 2013 godine (16 mieseei).
11 PRIKUPLIENT PODACT - REALIZIRANI UGOVORI O NAIMLE

3 R 1

amideva

ulbica):




- Ugovor o zakupu, br:8018/02-03, od 25.04.2012 godine (Grad Rijeka / LIN
CHUNLED. adresa prostora: L zona, Jadranski trg 4.C, prizemlje. povrsina
pros mra. )43‘00 m’, jedini¢na mjesecna najmanina 11,92 EUR/m>. ukupna

mjesetna najmnina 4.088.56 LUR, namjcna prostora: restoran i objekt brze
prehrane, rajanje ugovora 10 godina:

- Ugovor o zakupu, br:8272/02-03, od 10.01.2014 godine (Grad Rijeka /
SRUEKA TEKSTIL-DOMUS™ d.d.), adresa prostora: | zona Adamiceva
19/A, pn/emhc powqma prostora: 216,00 m”, jedini¢na mjeseéna najmanina
8,47 EUR/m’, ukupna mjesecna najmnina 1.829.52 EUR, namjena prostora:
frgovina oc{;cwm i obucom, trajanje ugovora 10 godina;

- Ugovor o zakupu, br:8273/02-03, od 10.01.2014 godine (Grad Rijcka /

..RULKA TEKSTIL-DOMUS™ 4. d) ddnsa prostora: 1 zona, Adamideva

VA, prize ml e, povriina prostora: 389,00 m? , Jedini¢na mjeseéna najmanina

6 93 EUR/m’, ukupnd mjese¢na najmning 2 69 .77 EUR, namjena prostora:
trgovina odje¢om 1 obucom, trajanje ugovora {0 godina;

REKAPITULACIJA:

- Povrina prostora:..............343.00 m”, jed.najamnina:.....11.92 EUR/m?

. N )
- Povrdina prostora:............ 216,00 m*, jed. najamnina:..... 8.47 FUR/m”
- Povrdina prostora:.............- 389.00 m’, jed.najamnina:..... 6.93 EUR/m’

Sukladno gornjim podacima, najviSa mijesecna Juiimcna najamnina za prostor
povrSine 343,00 m”. mmsz 11,92 EUR/m2, odnmno 89,40 Kn/m” , {ugostiteljska dielatnost) a
minimalna 6,93 EUR/m’, odnosno 51,98 Kn/m? (trgovina).

Konverzija 1,00 EUR = 7,50 Kn.

1.2 NAJAMNINA ZA PROSTOR 377,00 m2 PRIZEMLJE:

Prema podacima atocki 1.1 jedinidna miesecn anajamnina za o\fa} poslovni prostor u
prizerzlju zgrade. Sija se sadadnia djelatnost moze podvesti pod trgoving i uslugu, i7nosila bi
srednju vijednost, odnosno:

,
UR/MS vy 68,33 Kn/mi/micsedno

. X: ol Ly 2T 4 T
L DOVTSInU }Jii(&:ﬂhf? od 337.00m” a Za vigmen

Tesediames s vy NI P R OV
godine do kraja Hipnia 2013 godine. odnosno za 16 MJEseCt, 17nosi:

ina = 68353 Kn/m™/mjesedno * 37700 m~ *

Lo ‘\L. .!ah\. mn




1.3 NAJAMNINA ZA PROSTOR 131.00 m? PRIZEMLJE | POLUKAT:

Obzirom da se ovaj dio prostora proteZe i na pol fukat ¢ija je slobodna visina manja od
visine prostora u ,J.vm*} . izradunate se prosieCna najamnina pr zzemh&‘ umaniuje za 10 %,
pa je jedini¢na mjesedna najamnina za prizemlje 1 polukat;

68.33 Kn/m® /miese - 10 % = 61,50 Kn/m™/mjesceéno

odnosno za ukupnu povrsinu prizemlja { polukata od 131.00 m” a za vremenski period od
ozujka 2012 godine do kraja lipnja 2013 godine, odnosno za 16 mjeseci. iznosi:

Ukupna nzjamnina = 61,50 Kn/m*/mjesecno * 131,00 m* * 16 mijcscci = 128.904,06 K

Svukupna najamnina za pmi(wni prostor u prizemlju i polukatu, za vremanski period
od od oZujka 2012 godine do kraja lipnja 2013 godine. odnosno za 16 mjeseci, iznosi:

£12.766,56 Kn + 128.904,00 Kn =541.070,56 XK=




2. VRIJEDNOST NUZNIH | KORISNIH RADOVA:

2.1, UVODNE NAPOMENE:
Nije mi poznato stanje prostora prije pocetka radova na njegovom vredeniu.

Proutio sam sudski spis, i sve njegove dokumente, te se u odnosu na danaSnje stanje
prostora, donckle moZe utvrditi tijek, vrsta i koli¢ina izvedenih radova na njegovom uredenju.

U spisu postoii fotodokumentacija prostora (list spisa 116-136), iz kojih je vidljivo
stanie prostora prije poletka radova na uredenju, odnosno pojedine faze izv odcnja radova na
njegovom uredenju (e s¢ moZe iz njih samo djelomicno iscitati problematika izvodenja radova
na uredenju prostora.

Takoder postoje dokumenti koji se odnose na izradu projekta  urcdenja sa
troSkovnikom radova, ratuni 1 ponude za izvedenc radove (list spisa 169-288) 1 tro3ak nadzora
{list spisa 275). Napominjem, da se danas kontrola koli¢ina odredenih radova ne moe
nesporno utvrditi, pa se u siucaju cventualnih  spornih koli¢ina, treba zatraZiti ocitovanje
projektanta i nadzora.

U odnosu na nacin izvedbe radova, upotrebljenih materijala i konacnog izgleda
prostora, u spisu postoje. osim projektnog rjeSenja unutranjeg uredenja, 1 posebni uvijeti
zaStite kulturnog dobra jer je gradevina pod 7aStitom Uprave za zaStitu baStine,
(MINISTARSTVO KULTURE, Uprava za zatitu kulturne bastine, Konzarvatorski odjel,
rijeka (lisa spisa 137-193) te pripadajuce RjeSenjc (list spisa 140) ¢ijom se dokumentacijom
uvjetuju vrlo strogi uvjeti unutranjeg i vanjskog uredenja predmetnog prostora kao i uvjeti
primjene i koristenja odredenth materijala. '

Kod izvodenja radova i samog projektiranja, morali su se poStivati uvjeti Ministarstva
zdrastva (medicinsko-sanitrano-tehnicki uvijeti).

Iz spisa se mogu isCitati veliki tehnicki problemi sanacije podzemnih voda (plima i
seka mora), kao i sanacije nosivosti medukatne konstrukeije polukata.

2.2. SADASNJE STANJE:

Danas jo to )cd nstveni uredeni prodajno-ustuzni posiovni prostor s prizemliem i
polukatom, kojem se prilazi unutranjim stepenicama. Svi prostori su v funkeiji oftamoloske

poliklinke.

Uredeni prostor u prizemlju i polukatu se sastoji od Cctin ordinaci g»\- prijemnog
prostora, Cekaonice za pacijente u prizemliju i na polukate. prostori za medicinsko osoblie.
prostor ze pripremu pacijenata, arhive. skladista, garderobe. sanitranog prostora za osoblje i
pacijente, sanitarnog prostor za invalide. servisnog prostora i kancelartie.

Sai prostori su uredeni prema visokim 1 strogim sanitarno-tehnickim elementima.

1

Upotreblieni su kvalitetni materijall a odrZavanje prostora je vrio dobro.
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3.0, TRZISNA VRIJEDNOST NAJAMNINE:

i

-SVUKUPNA NAJAMNINA ... 54147

2.3.2) VRUEDNOST ULAGANIA:

UPNA VRUEDNOST RADOVA: ... 7

EN
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SPECIFIKACIUA RACUNA IZVEDENIH RADOVA | IZRACUN NJIHOVE SADASNJE VRIJEDNOSTL,
PRIKAZAN JE U TABLICAMA.
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GRAD RIUEKA. Korzo 16, Ri

idevedesetdvacenta) -

migsedno { siovimaledanaesicy

11029868 14 Raifeisen bank Austira d.d.
o

Clanak 1.{prvi}.-semmrrmeecns s e e eaan
it Jadranski trg 4/C, u prizemlju koji s s
evima --tristosetr

Clanak 2. {drugi)
Zakupnik ce posfovni prostor koristiti za ugostitetjsku djelatnost ~ restoran i objekt brze prehrane,
Zakupnik ne moie bez adobrenja zakupodavea promifeniti vistu djelatnost koja @ od edena u stavt

----------------------------------------------------------------------------- Clanak 3. (treéi)
Zakupcdavac se obvezuie predall posiovn: prostor zakupaiku nakasnij
ZAKUDU rm e s
Q stanpu posiovnog pre 3n

--Clanak 4. (Eetvrti)eeeemmrmnees P SIS
na odredens vrijgme od 17.04.2012.g. (slovima: sedamnaestogtravnjadvijetisuéedvanaeste -

Ova; Ugavsr jo skiopljen
godine) do 17.04.2022.g. (slovima: sedamnaestogtravnjgldvijeti;s,gn’jedv;dese;i'dfu&ggg‘éﬁi;
e e Clanak 5. (peti}-----~-rememmeen
Zakuprina iznos: mjesatne 4.088,56 € (slovima: CETIRIT!SUCEO_S_@MDESETOSAMEURAIPEDESET!SEST‘C—_NTA_). odnosne
30.537.00 kn (slovima TRIDESETTISUCAPETSTOTRIDESETSEDAMKUNA) koji izA%S & odreder orema sfednjem tasaju
Hevatske narodne banke na dan 17.04.2012.g. (siovima: sedamnaestogtravnjadvije!isutedvanaestcgodinc).
Zakupnina se placa u KUNAMA svakog mjeseca unaprijed najkasnije do 10. (desetog} u mjesesu za koji sz plada. -- -
Zakupodavac | zakupnik sugiasno utvrduju da ée se mjesedni iznos zakupring u KIINAMA utvrdivati za svak: mjesec na nacin
da se gore navedem iznos mjesa&ne zakupnine izraZene u € pomnozi sa srednjirm tedajem Hrvatske narpdne banke na dan
$POSLAVE radung ------eceaeen - B R L L T O
Ugovorne strane suglasne utvrduju da je zakupnik kod prijave na natjeCaj, uptatio jaméevinu v iznosy og 150.000 kn (siovima:
stopedesettisudakuna). Koja se uraGunava L UgOVOTENY ZAKUPINU, cwmmscxmrerneses e mm oo eomeeee o

Zakupnik se obvezuje da €3 pladat vidi iznos zakupnine od ugovorznog znosa ako o od
SND{OM 0FIUKDM . ammmmmmmmmecaas e e e e e s e ae
Zakupodavac i zakupnik suglasni su da se 7a povecanje iznosa zakupnine ne izraduje i potpisuie Dodatak ugavora o zakupy.---
Zakupogavac ¢e naplacivati od zakupnika na dospjele. a neplacene iznose zakupnine Hi naknade zakupnine zateznu kamaty
obratunatu po pozitivhim propisima.- wmasanons - e
Ugovorne stranke suglasno utvrduju da je zakupnik u siudays otkaza oveg ugovora prije isteka roka ili naken proteka roka na
koji ;& skloptien ovaj ugovor duzan zakupodavcu ispladivati mjeseénu naknadu u visini ugovorens mjesetne zakugning sve dok
ae vrali u posjed zakupodaveu postovni prostor slobodan 0d 05658 | SIVAF ~~er-rmsemmmmoe e .
Naknada iz prethodnog stavka ovog &lanka dospijeva jednako kao i mjeseéna zakupnina za viijeme trajania ovog ugovora, a
zakupodavac ¢e zakupniky za svaku mjeseénu naknady iz prethodnog stavka ovog clanka izdat rasup, ..

Ugovorne stranke suglasno utvrduju da je zakupodavac oviasten dospjele mieseéne naxnadz iz sty
&lanka, naplaliti sukiadno odredbi clanka 15, {petnaestog) ovog ugovora.--

fsedmog) cvog

Zakupnix se cbvezuja: . e e s e e a i m 1o
I rapoleti pladati zakupninu od dana 01.08.2012.g. (slovima:prvogkoiovozadvijetisuéedvanaestegodmg», ......................

2 zapotetl:

cavizati disfatnost najkasnije do danz 01.09.2012.g. (S¥ovima:prv09rujnadvijetisuc‘:edvanaestego<‘line}.--~--- -

--Clanak 7. {sedmi}-----
aknadu za wiscenje, utrs$anu voduy, =
2rije voda, naknadu za koridtenje :

naknady za ures
renty =R :

--Cianak 8. {osmi)

k £ SN05:
tataciamal sl -

s 1rvesit

m prostor

(SN VAT prostcre

roudrosde osob

aslov:

[ S8 Korin

O Prostoiy

ar

U

B oprostory. a

(jedanaesti)
i kanstrukay

& VIS ez

slovnog




Cianak 13, {trinagsg
i j2 u roku &

I ooslovni prostor Weranost g

A3 $i6ks kansis

Peidasst dana g
1 trajanga Zaxypnog

&iu zakupniny i trodkave T3 U roky od
3 pisane opomens, za tr (2} uzastopna mieseca i
Odﬂgsg R R LT T e
ako tijzkom rajanja zakups nadiedne tyalo 2zkupodavaa odiukem odredi ga sa posioy
obavlans drugs diglatnosti od ane 23 Keju je izdan y Zaxup. sukiadng urbanistidkom oian

L

e R e L Do

[

$Sane suglasnosti izyrg; preinake posiovnog
CEPNK dio il cijati posiovni prostor izda drugsme podza¥tp bez sug!
9 ako zakupnk tijekom rajanja zakupa na Omeguci zakupodavey nesmetan:
Prostora i zajednickin ¢ ova zgrade ako sz st nalaze u posiovnom PROSION o
Po primitku otkaza Zakupnix j2 dujan y roku osam (8] dana predati

Zakupodavew. - - -

davea,

Vaniy poslovnog

o @

14

g
- O

[

----Clanak 15. {petnaestijomeemee
Zakuonik poipisom Ugovaora oviascuje zakupodavea da temeliem ovag Ugovora MOZ2 pencsiadng Biovest eurhy radi prisiine
naplate dospjela, a nepodmirene zakupnins. kKamate i ostslin trosKovs. koj proiziaze iz VoG Usovora, na SVOy njegovo;
ookratnaf | fepokretng; imovini, kao i2a osivarenja Ginighe - predaje prostora ¢ posied zakygoda Cu, s!obodnr:g od ¢soba |
stvari. nakon isteka ugovorenog roka zakupa i naken ostvarenja uvje!a iz Clanka 74 c‘éetrnaestogi Ugovorg e--
Ugoverne strane suglasno utvrduju da zakupodavac dospjelost noviane trazhine dokazuje [2vno svjerengm izjavom kojo; 3o
priaza knjigovodstvena kartica nepladenin raduna, a uvjete za ostvarenie Ginidbe predae Pastavnog prostora siobodnog od
05003 i stvari iz &lanka 14. i‘éetrnaas:og} 0vog Ugovera, deokazuje javno ovigrenom iziavom k Se priaze otkaz ovog Ugavara
i opomena e e UL s ke A LT
Ugovorre strans sy suglasne da javn billeznik na temelju Ugovara isprava iz stavks 2. flanka, na ovaj Ugovor
i klauzulu ovidnost -

Clanak 16. {Sesnaestijewueeeen T e,
Ugovorne strane sugiasno utvrduju da je Zakupnik obvezan zakupodaveu istoviemeng s potpisivaniem ovog Ugovora, na ime
0siguranja placanja zakupnine. kamats | troskova Koy proizlaze iz OvVOg Ugovora. oredan S (Sest) bianco trasiranih |
akceptiranii mjenica s klauzulom "bez protesta”. uz mjeniéno oditovanje —ooeeuc. L
Zakupnik izricito aviasiyje zakupodavca da mjenice iz prethodniog siavka oveg &lanka, meze akt e .
1. 2a vrijeme trajanja Z3Kupnog cdnosa radi oiacan;a dospjele, a nepiatene zakusning 28 vremensko razdoh e od 3 (i
mjesaca uzastogno il; 4 (Cetiri) mjesaca u bilo kojem razdobijy 2akupnog odngcsa, kao 28 neplaé kamatu i troskove koji
proiziaze iz ovog Ugovera, -
2. nakon prestanka 2akupnog gdnosa, r:

i ctadanja svin dospielih nepodmirenih
---Clanak 17. (sedamnaesti)-—-
Ugavor o zakupy prestaje istekom vremena na koje je vgovor sikloplien, po Seorazumu stranakg o Sy
premjenom pr ‘002 poloZaja 2a4kupnika ¢ u stucajavima progisanim Odiukom 0 davaniu y .
{"Sluzbene rovina Primoarsko garanske Zupan brejs 1012; -
- Clanak 18. (osamnassti
Potpisom Ugovora o zakupy primop:edajnog apsnika, zakupnix poterdiuje da & posi
suglasan da ¢z proster vraditi o viashtam frosku = se odrics bilo kakvog prava na na
primjanea A3 SYecania bez osnove Wil Dosioy i {
2akupodaves. t odride se biio kakyih paraziy
1a8 sugiasnast zakyn ‘

ovog Ugavera -

oo

Clanak 19, (devetnaestije ..
*0fara 270ptsana Zakonom :

{stovima

Io7s IS 17‘04.20'12.9
1o pozitivni opisima, .

m pr

{sfavima:




ipnik @i
stk Ri

§njeg ugovora: 5¢

legsding

J

madvadegst

vuctoz;ﬁra‘v‘t’.-;:ufw;ets:; Kedvans

- : ZAKUPCDA

MENA MILICE VIS

LIN CHuny

RIJE K .

- =
*
a

S

SN




BRIVATNE ISPRAVE

SARI36 SRODANIS-DE

|

i

!

i .

H

} 1

| -7
bed, oy P < 3 1 ‘ )
Potvidujam da san preanju ispravy bt | "

o
5
s
>
=
Al
—
@
e
=1
—
e
hES
=5
[N
i
A
S
@
<
oy
2
Y
o
=]
<
w
<
=
B e

cima pravnog posiz san

Javiooiljainitks

Rl BT
o
o
j=7
)
o
—
=
<
[o
[0
<
.
P
oy
T
—
=
=<7
0
1.
R
™
<
[
-
S
@

E=1

odgevara njihgvo] voiji,

1
IN0sy 99 §50¢.G9 kn

Lo
'
e —— e, — .._.‘
- st et e :
- - - S

e e




5,
g

2l IO
GRAD RIJEKA, Korzo 18, RIJEKA, 0I5 84332731928, mg. 2654763, siro razun HR332402006183700005_
z8s:upan po profelniku Odjela gradske uprave ;3 aespcdarenje imovinam Viadimiry Bency, témcljerm punomodi
gradonaéelnika mrsc  Vojka Obersnela KLASE 023»01/‘.2-03,/232‘ URBROJ 21706/01-15.90.55 ;
(dvadeset;osmog) prosica 2012, (dvijetisucedvap te) godine, (U daljnjem teksty: zakupodavac)---.- -

éIJEKATEKST!L - DOMUS d.d., iz Rijeke, Jadranski trg 4, OIB: 57641553147, MB: 3320332, 2iro raéun:
HR7224020061100081455, zastupan po predsjedniku dprave Draganu Rukavini (u daljnjem teks!y Zakupnik) -----

sklopiil su sljededt.

20na T 1D pesiovrog prostora 1
P | 201886 :
> N
| zakupnina o m? 8,47 € UKUDNA Mjesesing zzkupning u €
1.829.52 |

{ slovima:
N, .csameurate!rdese!sedamcenm} {slovima H
o A ] X'suc'uosa-'ns!cdvaaese!deve!euraspede /
R
Q‘. Y - ———
L Y
.............................................. >----Clanak 1. (prvi)----~-----4--------------------«4_«--.---....-........-.-;.4.“..

Zakupodavac daje. a zakupnix prima poslovni prostor % sdres: u Rijeci, Adamiceva 18/A, koji se nalazi U prizemlju Zyrade, a
sastoji od 6 (3est) prastorija i WC-a, korisne povriing 216 m? (dv}'estoéesnaestmetarakvadratnih).

---------- - S meememee-Clanak 2. (drugi)eememeeem e et
Zakupnik ¢e posiovni prostar koristiti za djelatnost trgovine odjeéom i
djelatnosti PO NKD: 47.7) «cemeeee o e
Zakupnik je duzan koristiti posiovni prostor painjom dobrog gospodarstvenika i ne mos
promijeniti ugovoreny dietatnost iz stavka 1. (prvog) ovoga &lanka.——veceeeeeooee i

- - Clanak 3. [ 52-1 1) RO S
Zakupodavac se obvezuje poslovni prostor predati 2akupniku u posjed dana 22 (dvadesetdrugog) sijeénja 2014.
(dvijetisuéeéetmaeste) godine, sukladno Odluci o davanju u zakup posiovnog prostora od 10. (desetog) sijeénja 2014,
(dvijetisuéeéetrnaeste) goding.--eearo. e e e e,
Ugovorne strane suglasno utvrduju da se ovaj Ugovor smatra raskinutim, ukoliko zakupnik ne Stupi u posjed posiovnog
prostora u roku iz stavka 1. (prvoga) ovoga Glanka, U torn slu¢aju i j

(Sestog) stavka 6. e 008 UgOVOra, oo 7T TOT2 PTAVO 12 pOUTAL jamie
O stanju poslovnog prostora sastavlja se Zapisnik o priropredaji poslovnih prostorija
prostora, e e -- - e AR

-Clanak 4, (Eatvrti) - -

Potpisom ovog Ugovora i zapisnika o primopredaji poslovnih orostorija, zakupnik potvrduje da je postovni prostor primio u videnom
stanju i da je suglasan da ¢e poslovni prostor urediti i privesti ugovorenoj djelatnosti o viastitom trosku te se odrice bilg kakvog prava na
naknadu za ulozena sredstva s osnova izvodenja bilo kakvih radova u posiovnom prostory odnosno odrice se prava primjene instituta

stjecanja bez osnove ifili poslovodstva bez naloga, bez obzirz da i je za takve radove imao suglasnost zakupodavea [L1 2 1Y
Ugovorne strane suglasno utvrduju da se zakupnik odri¢e orava na potraZivanje naknade eventualno ulozenih sredstava za
uredenje prédmemog poslovnog prostora za vrijeme trajanja ranijeg ugovora o Zakupu, po bilo kojoj osnovi.- -

. Clanak 5. {peti) ——
Ovaj je Ugovor skloplien na odredeno vrijeme od 10 (deset) godina. - —— e -
Zakupnik se obvezuje zakupodavcy placati ugovorenu zakupninu po&evsi od dana stupanja u posjed posiovno
Prostora. —eeeeeee e em—ee :
- Clanak 6. (Sesti) - e e e
Zakupnina iznosi mjeseéno 1.829,52 € (slovima: tisuéuosamstodvadese(deveteuraipedesetdvacenta) odnosno 13.850,0C kn
(slovima: !rinaesttisuéadavetstopedesetkuna) koji iznos je odreden prema srednjem tedaju Hrvatske narodne banke vazecem
na dan donosenja Odluke o davanju u zakup poslovnog prostora odnosno na dan 10. (desetog) sijeénja 2014.
(dvijetisuéeéetrnaeste) godine.
U iznos mjeseéne Zakupnine iz prethodnog stavka ovoga &lanka, nije uradunat porez na dodanu vrijednost (PDV), kojeg ée .
zakupodavac posebno obragunati zakupniku, ako Porezna uprava riesenjem utvrdi da je zakupodavac porezni obveznik u svezj i
$a obavljanjem djelatnosti davanja u zakip POSIOVNOQ PIOSIONS. wrrvroroeemnr oo 77T POTOZNI ODVEZ

Ugovorne strane suglasno utvrduju da e se mjeseéni iznos zakupnine u KUNA
IZnos mjesedne zakupnine izrazene y € oznaten u stavku 1. {prvom) ovoga &l
narodne banke vazecim na dan ispostave ratuna te st uveda za

{drugog) ovoga E1anka. —=re-meeccrmee s o0
Zakupnik se obvezuje zakupninu plac
22 koji se plaéa, ----- o

Zakupnik se obvezuje placati visi iznos 2akupnine od
OAIWKOM oo TE 00 S
Ugovorne strane suglasno ut
(slosedamdesettisuéakuna)‘
Ugovorne strane su
B g.emeeteeee TTE TARUBINE 2 prethodnog sta

Ugovarne strane suglasno utvrduju da j& zakupnik u sluaju otkaza Ugovora ¢ zakupu, nakon proteka roka na koji je ovaj
Ugovor sklopijen, odnosno po prestanku ovog Ugovora Po bilo kojoj osnovi, duzan zakupodavcu placat myeseénu naknadu na
ime koristenja poslovnog prostora (u daljnjem tekstu: naknada zakupnine), sve dok poslovni prostor ne vrali u posjed
2akupodaveu sloboadan od 050D i StV cweee e T T T Y
Naknada zakupnine iz prethodnog stavka ovoga &lanka obracunava se 4 visini mjeseéne zakupnine utvidene sukladno
odredbama stavka 1 {prvog) i 3. {treceg) ovoga &lanka te dospijeva jednako kao | mjesecna zakupnina Za vrijems trajanja
ovog Ugavora, a Zakupodavac ce zakupniku za svak ¢ izdati racun -




Zakupodavac ¢e 2t zateznu-kam
pozitivaim prop: -
Ugovorne strans ! i eselnu naknadu Zaxupn:
k3 18 (osamnaastog) ovoga Ugcvora ---
Cianak 7. (sedmijeremsraccoeeoe .
naknadu za &iséenje. utroseny vodu. elekiriZny energiju shyanje. komunainy
Ckih uredaja i dijelova 2grade koje keristj

'0M na svakom pojedinom ratunu davateia

Zakuprix je pored zakupnine ZuZan placa
naknadu, naknagu za uredsnje voda, spomenics
s drugima i sve cstale troSkove Xoji terete poslovni

- rentu. naxnzdy 23 koristenje zajedn:

e zapodeti opavijati ugovorenu dje najkasnije do 1. (prvog) travnja 2014

(dvijetisuéeéetmaeste) godine.-

-Clanak 8. (devetijemru-ucuneoeeoo T
Ugovorne strane Suglasno utvrduju da ée kod primopreda’e Fosiovnog prostora skiopiti poseban Ugovor o prijgnost ugovora
0 koristenju elektrizne mrese y poslovnom prostoru, na koji e svoju pisary suglasnest dati HEP- Operator distribucijskog
sustava d.0.0 Zagreb, Distribucijsko POUUEIE RISHA —oeoeeocceceees e T T PETEION Sisirbuciiskog
Ugovor iz prethodnog siavka ovoga &lanka skiapa se na odredenc vrijeme sukladno odrechi &lanka 5. (petog) ovoga Ugovora
Ugovorne strane sugiasno utvrduju da ce zakupodavacg Ugovor iz stavka 1 (prvog) ovoga &lanka, raskinu' jedrostranom
izjavom s danom otkaza ugovora o zakupu predrmetnog poslovnog prostora il s danam prestanka ovag Ugovora pe tilo Kojof
osnovi. U tom siucaju zakupnik gubi pravo na koristenje prikljutka elektricrne energiie u posiovnom prostory .- .

-Clanak 10. (deseti)oemerroommaeoe.
e poslovni prostor, ni dio Istog dati ¢ pedzakup ili ga drugacije predati na koristenje treéoj osobi, bez
prethodne pisane suglasnasti zakupodavca.

------------ Clanak 11. (ledanaesti)-
Zakupnik snosi troskove tekuceg odriavanja poslovnog prostor
instalacijama i sl - ___. e -
Zakupnik je duzan o svom trosku u poslovnom prostoru/zgradi izvi$iti sve popravke ostecenja poslovnog prostora koje je sam
prouzrodio ili su ih prouzrociie osobe koje se korists poslovnim prostorom zakupnika — —_

e - ----Clanak 12. {dvanaesti)-esseacmcnee.s
Zakupnik je duzan zakupodavcu dopustiti pregied poslovnog prastora u Svrhu utvrdivanja stanja kao i koristenja istog -

Zakupnik je duzan zakupodaveu omoguliti nesmetano izvodenje radova na odrzavanju poslovnog prostora il zajedniékih
dijelova zgrade ako se isti nalaze u poslovaom prostoru, a na teret zakupodavca ili upraviteija zgrade.

S . ---Clanak 13, {trinaesti)
Zakupnik ne moze vrsiti preinaku pastovnog prostora kojom se mijenja konstrukcia,
poslovnog prostora bez prethodne pisane suglasnosti zalg;g_gggvca.

. ——- -Clanak 14, {Cetrmaesti): s o= -
Zakupnik nema pravo po prestanku ovog Ugovora po bilo kojoj osnovi odnosno po prestanku koristenja posiovnog prostora
demontirati vrata, prozore, izioge, vodovodne, elektricne, ventilacione i druge instalacije i uredaje koje je ugradio radi funkcije
prostora, ali moze odnijeti uredaje Koje je ugradic u poslovni prostor, ako se time ne ostecuje poslovni prostor -.-.
Ugovorne strane sugfasno utvrduju da ne postoji odgovornost zakupodavca po bilo kojoj osnovi,
stvarima, robi i/ili opremi zakupnika unesenu u poslovni prostor.----

S — Clanak 15. (petnaesti)---mmecanmmee . -
Po prestanku ovog Ugovora po bilo Kojoj osnovi, zakupnik je duzan najkasnije u roku 8 (osam) dana isprazniti poslcvni prost
od osoba i stvari te 83 predati zakupodaveu u ispravnom stanjy.

-- -Clanak 16. {Sesnaesti)-c-ccemeeeeee
Ugovor o 2akupu posiovnog prostora moze se otkazati iz sijededin razloga_:
1. (prvo), ako zakupnik izgubi prayo na obavljanje postovne djelatnosti temeljem rieenja nadleznag tijela, ameeeee

2. (drugo)..ako zakupnik arestane S obavljanjem ugovarene djelatnosti u poslovnom prostoru duze od 30 (trideset) dana.--
3. (trece), ako Zzakupnik ne pristane na povecanje zakupnine iz clanka 6. (Sestog) ovog Ugovora,

4. (Cetvrta), ako zakupnik ne koristi postovni prostor, koristi posfovni prostar protivno ovom Ugovory, ifi mu nanosi znatniju Stetu koristeci
ga bez duzne paznje —-— - e
5. (peto), ako zakupnik ne plati dospjelu zakupninu, zateznu kamatu i/ ili trogkove iz &lanka 7. (sedmog) ovog Ugovera u roku
od (15) petnaest dana od dana primitka pisane opomene, za tri (3} uzastopna mjeseca ili Getiri (4) mjeseca u bilo kojem
razdoblju trajanja ugovernog odnosa, -- - e e et
8. ($esto), ako tiekom trajanja ugovornog odnosa nadlezno tijelo zakupodavca odiukom odredi da se poslovn; prostor moze
koristiti samo za obavijanje druge djelatnosti od one za koju je izdan u zakup, sukladng urbanistickom plany usvojenom od
strane nadteZnog B e NG Urban e anas
7. (sedmo), ake zakupnik bez prethodne pisane suglasnosti zakupodavea izvr§i preinake poslovnog prostora.
8. (osmo), ako zakupnik dio ili cijeli poslovni prostor izda trecoj osobi u podzakup, bez prethodne Pisang suglasnosti
zakupodavca,
9. (deveto), ako zakupnik tijekom trajanja ugovornog odnosa ne omoguci zakupodavcu nesmetano izvodenje radova na
odrzavanju poslovnog prostora ifi zajednigkin dijelova zgrade ako se isti nalaze U POSIOVNOM ProStOrY,~woeme e
10. (deseto), ako zakupnik ne dostavi zakupodavey novih 6 (3est) bjanko trasiranih i akceptiranih vlastitin mjenica uz
mjeniéno otitovanje te bjanko zadunicu solemnizirany PO javnom biljeZnikyu sukiadno &lanky 19. (devetnaestom) stavky 2.
(drugom) ovoga DGOVOI e RTERON0 TERK 19 (Gevetnassto
Po primitku otkaza ugovora o zakupu zakupnik ili po prestanku ovoga Ugovora po bilo kojoj osnovi, zakupnik je duzan u roku §
(osam) dana predati Zakupodavcu v posjed poslovni prostor slobodan od osoba i stvari. T e
Zakupnik potpisom ovoga Ugovora izridito evladcuje zakupooavea da ukeliko my Zakupnik u roku od 8 {osam) dana po primitky otkaza
ugovora o zakupy ili u roku od & (osam) od dana prestanka ovoga Ugovora po bilo kojoj osnovi, ne preda u posjed poslovni prostor
slobodan od osoba i stvari. zakupadavac moie uéiy posied poslovnog crestora te izridito izjavliuje daisto ne predstavlja protupravra i
sameviasno smetanje posizda. Zakupnik se potpisom ovoga Ugovera odrice prava sudske zastite posjeda, odnosng pokretanja parnica
radi smetanja pos;eda kao i orimjene samopomadi —




Ugovome strane suglasno utvrduju da e zakupnik duzz
slobedzn og 08003 i stvari y roky od 8 )

Ugovora po oilo kejol osnoyi . %
Ugevorna kazna utvrduje se y visin; od 2 (dvije)
Zakupnik potpisom oveg Ugovora o
(drugog) ovoga Clarka, iz Sredstva o

mieseéne 2akup,
viasceuje 2akupodavca
Siguranja

da temeljem istog mosz
placanja oznacenih y Clanky 19 (

€ naplatit Ugovorny kgzn
devernaes!om) 0vega Ugov

U iz stavka 2.
0ra, +meu

vca da temeljem
nirene Zakupning, kamate Vil troskova koji ) } njegovo; Pckretnoj j
nepokretno; 'movini, kao | 23 Ostvarenja Cinidbe — Predaje poslovnog prostora y posjed Zakupodavey slobodnog 0C osoba |
stvari, nakon isteka Ugovorenog roka 2akupa odnosng prestanka ovoga Ugov i joj nakon Ostvarenja
uvieta iz ¢lanka 13, (éesnaestog) ovoga Ugovora.

Ugovorne strane suglasng utvrduju da 23

Ine

Ugovorne strare sy Sugiasne da javnj biljeznik na te
Ugovor stayi POVidy ovrinosti -

ospjele fepodmirene novéane
r e sukladno €lanku 17. (sedamnaestom) Ovoga Ugovor.
vac i zakonski zastupnfk‘zgikupnika.skl it-poatmm- Ugovoer o Jarstvg U obliky
a dospjele novéane trazbine zakupodaveg
Se potonji obvezuje odgovaratj 2akupod ji j

vjerodost_ojge;.,.isprave radi reguliranja medusobnih
koja je predmet ©voga Ugovora, a kojim
solemnizirane Po javno

-ﬁ_.-__“_..\\_.\-ﬁ

Clanak 20, (dvadesetijawmcennn_____

ara propisane Zakonom o 2astiti od pozara (,Naradn
tog Zakong.«—we____

Provoditi sve miere dezinfekcije, d
vine" broj 79/07, 113/08 43/09), te sukladno provedbenim

bolest (.Narodne no

Vako vrijeme, odnosng
0g prosiorag ("Stuzbene

ugovornih strana us
om o zakupuy poslovn

- ———-- Clanak 23, (d
Potpisom ovog Ugovora 2akupnik pristaje na primjeny Odiuke 0 zakupy Poslovnog prog
i djelatnosti U poslovnom prostoru ("Stuzbene novine Primorsko-goranske Zupanije" broj 26/13), te potvrduje da ie u trenutky
sklapanja 0vog Ugovora Upoznat s citiranom Odlukom | Pravilnikom kao opéim uvjetima zakupodavyca -

ika o utvrdivanju 2akupnine

Clanak 24, (dvadesetéetvrti)-
Ugovorne strane Potwidujy gz sy upoznate sz sadriajem | znacenjem odredbi
razioga Nerazumijevanja iStog.

Ugovorne strane potvrduju da

Svake od ugovornin strana ne

Mty
e »u«a-\,umn-.m T ———

om,




- -Clanak 26, (dvadesetsesti
Ugovorne strane primaju prava i obveze odredene ovim Ugevorom u cijeiosti, te ga U znak'prihvata ootpisuju
Jgovoine strang suglasno utvrduju da ovaj Ugovor morg biti potviden (solemnizirzn) po javnom biijezniky G trosk
Ugevor je sastavijen u 5 (pet) istovjetnit primjeraka od kojit zakupodavac zadri ava 3 (tri), zakupnik 1 (jec
! U23a0) PR raK oo T TR O KON 22Kupoday

zakupnika --
an), s javni bijeznik

Raniji zakypnix Rijekateksti-Domus d.d.

Broj dosadas 'j&Q ugovora; 6920 .-

KLASA:372-01/14-01/1 3
URBROJ:2170/01-1 7-40-14

'erisuc’ecetmaeste) godina

Za ZAKUPNIKA - ~Za. ZAKUPODAVCA -
Predsjednik yprave. < Pro,rEAéj,(xik:-

DRAG

- st -
BETRRRAE O
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POTVRDA PRIVATNE ISPRAVE (SOLEMNIZACIJA)

Ja, JAVNI BILJEZNIK Marija Grozdani¢ Dekleva, RIJEKA, Korzo 35/1 potvrdujem da je -----
RUJEKATEKSTIL-DOMUS d.d., RIEKA, JADRANSKI TRG 4, =zastpo DRAGAN

RUKAVINA, RIJEKA, SETALISTE 13. DIVIZUE 28, KAO OVL. OSOBA, meni osobno

POZAL -emrmmmemmmsssmrmmams T e T
podnijela prednju privatnu ispravu - ugovor zakupu, na potvrdu. - e

Potvrdujem da sam prednju ispravu ispitao i utvrdio da ona, po VoM obliku, odgovara propisima
o javnobiljeznickim jspravama, a po sVom sadrzaju propisima o sadrzaju javnobiljeznickog akta.

Sudionicima pravnoga posla sam prednju ispravu progitao, te ih upozorio da potvrdena privatna
isprava ima snagu ovrénog javnobiljezniZkog aKt@, =ommmmmmmomommemmmamas
Sudionici izjavijuju da prihvadaju pravoe posijedice koje iz toga za njih proizlaze i da to
odgovara njihovoj pravoj volji, -m-wmmmsmrosemoemoe

JavnobiljeZni¢ka pristojba po tar. br. 7 ZJP u iznosu od 100,00 kn napladena je i poniStena na

primjerﬁu koji ostaje za arhiv. _
Jaynobi]jeiniéka nagrada zaraCunata u iznosu od 875,00 kn + PDV.25%.Z18,75 kn), a tro8ak :
0,00 ki + PDV 25% (0,00 kn). - R > oL

U Rijeci, 15.01.2014. (petnaestog sijecnja dvijetisuéedetnaeste)

Posl. broj: OV-361/14

] {stavjstho s F2V GO E
s Bl pﬂshvi




GRAD  RIJEKA, Korzo 186, RIJEKA,  OIB: 54382731928, M8 2664763, Ziro | radun:
HR332402006183700005, zastupan po procelniku Odjela gradske uprave za gospodarenje Amovinom
Viadimiru Bency, temeljiem punomodi gradonalelnika mr.sc. Vojka Obersnela KLASE 023-01/12-03/232,
URBROJ 2170/01-15-00-55 od 28. {dvadesetiosmog) prosinca 2012 (dvijetisuc’eidvanaeste) godine,
tekstu: ZBKUPOGRVEC) oo DT R ARGESte) godine,

jeke, Jadranski trg 4, OIB: 67641553147, MB: 3320332 Ziro raéun: HR
tekstu: zakupnik) ~------.

RIJEKATEKSTIL — DOMUS d.d. iz Ri
7224020061100081455, zastupan po predsjedniky uprave Draganu Rokavini (u daljnjem

sklopili su sljedec

l Z0na 1 1D posiovnog prostora
| 201888 |

—.zakupmna PO m?6,93 € ukupna mjeseéna Z2akupnina 2 695,77 €
fées!euraiaevedesemncen(a) (dvijetisuéeéestcdevedesetipezeuraisedam
desetisedamcents I
----------------------- - Clanak 1. L R

Zakupodavac daje. a 2akupnik prima u zakup poslovni prostor na adresi u Rijeci, ADAMICEVA 21/A. u prizemiju zgrade,
korisne povrsine od 389 m? (tristoosamdesetidevetmetarakvadratna), koji se sastoji od 10 (deset) prostorija, 1 (jednog) WC-2
L (OO 1210G8 e TN [ 30 538100 0d 10 (deset) p T e e

Zakupnik ¢e posicvni prostor koristiti za djelatnost trgovine odjecom u specijaliziranim prodavaonicama (8ifra djelatnosti po
NKD: 47 .71} <oone. -—
Zakupnik je duzan koristiti poslovni prostor paZnjom dobrog gospodarstvenika i ne moze bez odobrenja zakupodavca
promijeniti ugovoreny djelatnost iz stavka 1. (prvog) 0v02a Clanka. ~- oo
- Clanak 3. {treéi) e ncan -
Zakupodavac se obvezuje poslovni prostor predati  zakupniku u posjed dana 22: (dvadesetidrugog) sijeénja 2014,
(dvijetisuéeéetrnaeste) godine, sukladno Odiuci o davanju u 2akup posfovnog prostora od 10 (desetog) sijeCnja--2014:
(dvijetisuée(:etrnaeste) godine. U 42 SE Oumi |lnmom o e

(Sestog) stavka 6. (Sestog) ovog Ugovora. -—- e - .-
O stanju posiovnog prostora sastavija se Zapisnik o primopredaji poslovnih prostorija, ¢iji je sastavni dio tlocrt posiovnog
prostora. .. T e
: - Clanak 4, {Cetvrti)--- -
Potpisom ovog Ugovora i zapisnika o primopredaji poslovnih prostorija, zakupnik potvrduje da je posiovni prostor primic u videnom
stanju i da je suglasan da ce poslovni prostor urediti i privesti vgovorenoj djelatnosti o viastitom trosku te se odnice bilo kakvog prava na
naknadu za ulozena sredstva S osnova izvedenja bilo kakvih radova u posiovnom prostoru odnosno odrice se prava primjene instituta
stjecanja bez osnove ifili posiovodstva bez naloga, bez obzira da |i je za takve radove imao suglasnost zakupodavca ili ne. ~v-eoeeemew-.__
Ugovorne strane sugiasno utvrduju da se zakupnik odrice prava na potraZivanje naknade eventualno uloZenih sredstava za
uredenje predmetnog poslovnog prostora za vrijeme trajania ranijeg ugovora o 2akupu, po bilo kojoj OSNOVI. cemmwmm o .
- Clanak 5. (peti)mmmn
Ovaj je Ugovor skloplien na odredeno vrijeme od 10 (deset) godina. .
akupnik se obvezuje zakupodavcu placati ugovarenu zakupninu po&evsi od dana stupanja u posjed posiovnog prostora. -----
- Clanak 6. (3esti)
Zakupnina iznosi mjeseno 2.695,77 € (dviietisuéeSesto:‘.evedesetipeteuraisedamdesetisedamcentl) odnosno 20.555,00
kn (dvadesettisuéapetstopedesetipetkuna) koji iznos je odreden prema srednjem tecaju Hrvatske narodne banke vaZedem
Na dan donoSenja Odiuke o davanju u zakup poslovnog prostora odnosno na dan 10. (desetog) sijeénja 2014
(dvijetisucecetrnaeste) godine. ———— T e -
U iznos mjeseéne zakupnine iz prethodnog stavka ovoga ¢lanka, nije uradunat porez na dodanu vrijednost (PDV), kojeg ée
zakupodavac posebno obradunati zakupniku, ako Porezna uprava rieSenjem utvrdi da je zakupodavac porezni obveznik, u
svezi sa obavijanjem djelatnosti davanja u zakup POSIoVNOg Prostora.—-—e-wmceswemmmeu...—. N k

iznos mjeseéne zakupnine izraZene u € oznacen u stavku 1. (prvom) ovoga Clanka, pomno3i sa srednjim teGajem Hrvatske
narodne banke vaZedim na dan ispostave raduna te isti uveéa 2a porez na dodanu vrijednost (PDV), u smisly stavka 2.

(drugog) ovoga ¢tanka. -- A e 0 €
Zakupnik se obvezuje zakupninu plagati u KUNAMA svakog mjeseca unaprije najkasnije do 10, (desetog) u mjesecu za koji
se plaéa. --- e e e e T Teemememseeoc -

Zakupnik se obvezuje placati vidi iznos zakupnine od ugovorenog iznosa, ako to odredi nadlezno tijelo zakupodavca svojom
odlukom, ~---- BT St S
Ugovorne strane suglasno utvrduju da je zakupnik kod prijave na natjecaj. uplatio jamaevinu y iznosu od 246.000,00 kn
(dvijestoée{rdesetiéestﬁsuéakuna), koja se na dan skiapanja ovoga Ugovora smatra Predujmom zakupnine. ~—e-eecammemee.._____
Ugovorne strane suglasno utvrduju da ce se iz predujma zakupnine iz prethodnog stavka ovoga ¢&lanka, namiriti tekuéa
zakupnina.-- -

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je zakupnik u slutaju otkaza ugow
Ugovor skloplien, odnosna po prestanku ovog Ugovora po bilo kojoj osnovi, duzan zakupodavecu
ime koristenja poslovnog prostora (u daljnjem tekstu: naknada zakupnine), sve dok poslovni
2akupodavcy slobodan od osoba i StVaAFL oo e
Naknada zakupnine iz prethodnog stavka ovoga ¢&lanka obrafunava se y visini

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je zakupodavac oviaiten dospjelu mjesecnu naknadu Zakupnine iz stavka 8. (osmoga) i
9. (davetoga) ovoga &lanka, naplatiti sukladno odredbi &lanka 18. (osamnaestog) ovoga Ugovora.
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- - - Clanak 7. (Sedmiererreoeeneonn oo T -
Zakuprik je pored zakupnine duzan placati naknady za Ciscenje, utroseny vodu. elextricnu energiju, grijanje. komunainy
naknadu, naknadu za uredenje voda, spemenicku rentu, naknaduy 2a koristenje zajednickih uredaja i dijelova Zgrade koje
koristi s drugima i sve cstale troskove koji terete posioyni prostor u roku dospijeca naznacenom na svakom pojedirom raduny
davatelja S8 e
------------- — —vanan wm-eemeneee.Glanak 8. (osmi)
Zakupnik se obvezuje zapodeti obavijatt ugevorenu djetatnost u poslovnom prostoru najkasnije do 01. {prvo
(dvijetisuéeéetrnaeste) godine.ceemeeooo._

g} travnja 2014,

suslava d.0.0. Zagreb, Distribucijsko K ek, o 2 T OPETBION distribucijsi
Ugovor iz prethodnog stavka ovoga Clanka sklapa se na odredeno vrijeme sukladno odredbi Clanka 5. {petog) ovoga Ugovora,
Ugovorne strane suglasno utvrduju da ce Zakupodavac Ugovor iz stavka 1. (prvog) ovoga Cianka, raskinuti jednostranom
1Zjavom s danom otkaza ugovora o zakupu predmetnog Foslovnog prostora ili s danom prestanka ovog Ugovera po bile kojoj
osnovi. U tom slucaju zakupnik gubi pravo na koridtenje prikijucka elektricne energije u poslovnom prostoru. -- -

------ - ------eemmeClanak 10. (deseti)
Zakupnik ne moze poslovni prostor, ni dio istog dali u podzakup ili ga drugacije predati na koristenje tre¢oj osobi,
prethodne pisane suglasnosti zakupodavca, ... e TR

----------------------- Cianak 11. {ledanaesti)-- S
Zakupnik snposi troskove tekuceg odrzavanja poslovnog prostora (Ciscenje, soboslikarski radovi sitniji popravei na
instalacijama i 1. )wom e 77770 PO e R

Zakupnik je duzan o svom trosku v poslovnom prostoru/zgradi izvrsiti sve popravke ostecenija posiovnog prostora koje je sam

prouzretio ili su ih prouzrogife osobe koje se koriste poslovnim prostorom ZaKUPNIKA. = ecemeoe e

Clanak 13. (trinaesti)
Zakupnik ne mozs vrsiti preinaku poslovnog prostora kojom se mijenja konstrukcija, raspored
vanjski izgled poslovnog prostora bez prethodne pisane suglasnosti zakupodavca,

stvarima, robi ¥/ili opremi zakupnika unesenu u poslovni prostor, ——eceamee

— Clanak 15. {petnaesti)

- Po prestanku ovog Ugovora po bilg kojoj osnovi, zakupnik je duzan najkasnije u roku 8 (osam) dana ispraznili posloyni prostor

od osoba i stvari te ga predati zakupodaveu y ispravnom stanju.-... e

Clanak 16. (Sesnaesti)
Ugovor o zakupu posiovnog prostora moze se otkazati iz sljedesih FaZIOG@ T
1. {prvo), ako 2akupnik izgubi Pravo na obavljanje posiovne djefatnosti temeljem rieSenja nadleznog tijela,
2. (drugo), ako zakupnik prestane s obavljanjem ugovorene djelatnosti u poslovnom prostoru duZe od

a se poslovni prostor moze
Sukladno urbanistiékom planu usvojenom od

strane nadleznog tijela, Sane U

7. (sedmo), ako zakupnik bez prethodne pisane suglasnosti Zakupodavca izvrsi preinake Posiovnog prostora, --..

B. (osmo), ako zakupnik dio jii cijeli postovni prostor izda treéoj osobi y podzakup, bez prethodne pisane suglasnosti

zakupodavea, -- -~ -

9. (deveto),




- -Cianak 17. {sedamnaesti) -
Ugoverne strane suglasno utvrduic da i zakupnik duzan platiti ugovornu kaznu ukoliko ne preda zakupodavcu poslovnt prostor
slobodan od osoba i stvari u roku od 8 (osam:) cana od otkaza ugovora o zakupuy il u roku od 8 {0sam) dana od dana prestanka cvoy
Ugavora po bilo KOJO] OSNOVI, ~omvomcemcmee T -

Ugovarna kazna utvrduje se u visini od 2 (dvije) mjeselne zakupnine iz ¢lanka 6. (Sestog) ovog Ugovora. — -
Zakupnik potpisom ovog Ugovera oviaéduje zakupodavca da temeljem istog moze naplatiti ugovornu kaznu iz stavkz 2.
(Urugoq) ovoga &lanka. iz sredstva osiguranja placanja oznacenih v ¢lanky 10 (devetnaestom) ovoga Ugovora -

------ - ---Clanak 18. (osamnaesti)- -
Zakupnik potpisom ovog Ugovora oviadtuje zakupodavea da temeliem istog moze neposredno provesti ovrhu rad) prisiine
naplate dospjele. a nepodmirens zakupnine, kamate ifili trodkova kaji proizlaze iz ovog Ugovora, na svoj njegovoj nokreinoj i
nepokretnoj imovini, kao i za ostvarenja ¢inidbe — predaje poslovnog prostora u posjed zakupodavcu sisbodnog od osoba i
stvar, nakon isteka ugovorenog roka zakupa odnosno prestanka ovoga Ugovora pe bilo kojoj csnovi ili nakon ostvarenja
uvieta iz élanka 16. (8€5n2€510g) 0v09a UGOVOra - worermmomemme e D DD T T U TR0V T DoKon ostvaren;a
Ugovorne strane suglasno utvrduju da zakupocavac dospjelost novéane trazbine dckazuje javno ovjerenom Izjavom kojoj se
pritaze knjigovodstvena kartica neplacenih racuna, a uvjete za ostvarenje Cinidbe predaje poslovnog prostora slobodnog od
0soba i stvari u posjed zakupodavcu iz &lanka 16. (Sesnaestog) ovoga Ugovora, dokazuje javne avjerenom izjavom kojoj se
prilaze otkaz ugovora o ZaKUPU § 0pOMENa ZakUPODRVEE —mrrommrmcomeemeeecee 7 777 TETEROM [273VOM kojoj s
Ugovnrne strane su suglasne da javni biljeznik na temelju ovoga Ugovora i isprava iz stavka 2. (drugog) ovoga ¢tanka, na ovaj
Ugovor stavi potvidu ovrénosti. -
----- - Ctanak 19. {devetnaesti)
Ugovorne strane suglasno utvrduju da je zakupnik obvezan, u slu¢aju da ugovorena godidnja zakupnina iznosi 30 000.00 €
(tridesettisuc’aeura) t viSe, zakupodavcy s potpisivanjem ovog Ugovora,. na ime osiguranja placanja zakupnine, kamata i/ilj
troskova koji proizlaze iz ovog Ugovora, predati = «--- - —
1. (prvo) 6 (Sest) bjanko trasiranih i akceptiranih viastitih mjenica sa klauzulom ‘bez protesta”, uz mjenicno ocitovanje.---

2. (drugo) bjanko zaduZnicu solemniziranu po javnom biliezniku do iznosa koji pokriva ukupau svoty ugovorene
jednogodisnje zakupnine odnosno na iznos do 500.000,00 kn (petstotisucakuna) te-——--aceeeeooeoeoeo

3. (trece) bezuvjetnu  bankarsku garanciju u visini jednogodisnje zakupnine od 245.748,00 kn
(dvijestoéetrdesetpettisuéasedamstcéetrdesetosamkuna) sa klauzulom "bez prigovora® odnosno “plativo na prvi

poziv" koja vrijedi godinu dana, uz obvezu zakupnika da bankarsky garanciju produljuje svake godine do isteka

viastitih mjenica sa klauzulom “bez protesta”, uz mjeni¢no oéitdvanje te novu bjanko zaduznicu solemniziranu po javnom
biljezniku do iznosa koji pokriva ukupnu svoty ugovorene jednogodisnje zakupnine, u sluCaju da je zakupodavac iz ranije
dostavljenih mjenica te bjanko zadusnice naplatio dospjelu nepodmirenu noveanu trazbiny sukladno ovom Ugovory,

Zakupnik izrigito ovlaséuje zakupodavca da mjenice ifili zaduznicu iz prethodnih stavaka ovoga Clanka ifli  bankarsku
garanciju iz stavka 1. (prvog) tocke 3. {trece) ovoga &lanka, moze dati na NBPIA e,
1. (prvo) za vrijeme trajanja ugavornog odnosa, radi placanja dospjele, a neplacene zakupnine, zatezne kamate i/ili troskova po
osnovi koristenja poslovnog prostora najmanje za 3 (tri) mjeseca uzastopno ili 4 (Cetiri} mjeseca tijekom trajanja ugovornog
odnosa, -

2. (drugo) nakon prestanka ugovornog odnosa po bilo kojoj osnovi, radi placanja sve dospjele nepodmirene novZane traibine
koja proiziazi iz ovog Ugovora te radi placanja ugovorne kazne sukiadno &lanku 17, (sedamnaestog) ovoga Ugovora. -ereameemeen
Zakupnik izrigito oviad¢uje zakupodavca da bankarsku garanciju iz tocke 3. (ire¢e) stavka 1. {prvog) ovoga ¢lanka moze
podnijeti banci na isplatu i u sluCaju da zakupnik ne produiji bankarsku garanciju najkasnije 30 (trideset) dana prije isteka roka
navedenog na bankarskoj garanciji. ---- - - BEEmE
---------- Clanak 20. {dvadeseti)
Zakupnik je obvezan provoditi sve mjere zadtite od pozara propisane Zakonom o zastiti od poZara (Narodne novine® broj 92/10), te
sukladno provedbenim propisima donesenim temeljem tog Zakonz,

Zakupnik je obvezan provoditi sve mjere dezinfekcije, dezinsekcije i deratizacije propisane Zakonom o zastiti puCanstva od zarazmih

bolestj (,Narodne novine* broj 79/07, 113/08 i 43/08), te sukladno provedbenim propisima donesenim temeljem tog a Zakona---——-\-(\

Clanak 21. (dvadesetprvi) oo e
Ovaj Ugovor prestaje istekom vremena na koji je sklopljen, po Sporazumu ugovernih strana u svako vrileme, odnosno
promjenom pravnog polozaja zakupnika, osim u slu€ajevima propisanim Odlukom o Zakupu poslovnog prostora ("Sluzbene
novine Primorsko-goranske Zupanije” broj 19/13).
-------------------- - Clanak 22. {dvadesetdrugi)
Ovaj se Ugovor sklapa temeljem provedenog javnog natjecaja za davanje u zakup posiovnog prostora odrianog dana 10.
(desetog) sijednja 2014. {dvijetisutetetrnaeste) godine, u obliku ovrdnog javnobiljeznigkog akta, -—-mm-........

B Clanak 23. {dvadesettreci) ———s . —-
Potpisom ovog Ugovora zakupnik pristaje na primjenu Odiuke o zakupu poslovnog prostora Pravilnika o utvrdivanju
zakupnine i dielatnosti u poslovnom prostoru ("Sluzbene novite Primorsko-goranske Zupanije" broj 26/13) te potvrduje da je u
trenutku sklapanja ovog Ugovora upoznat s citiranom Odlukom i Pravilnikom kao opcim uvjetima zakupodavca.

------------ Clanak 24. (dvadesetcetvrti) - .
Ugovorne strane potvrduju da su upoznate sa sadrzajem i znagenjem odredbi ovog Ugovora te se odricu prava pobdijanja istog iz
razloga nerazumijevanja istog. -

Ugovorne strane potvrduju da su upoznate sa pravima i obvezama koje za njih proizlaze iz ovog Ugovora te da izmedy prava i obveza
svake od ugovornih strana ne Postojf nesrazmier u trenutky sklapanja ovoga UQovora mewwo—ooeeee

-Clanak 25. (dvadesetpeti) -
Sva medusobna sporna i/ili dvojbena pitanja koja bi mogla nastati glede tumacenja ovog Ugovora ili njegove primjene, ugovorne
strane Ce pokusali rijesiti na Sporazuman i dogovoran nacin. —— -

U stuéaju da ugovorne strane ne uspiju na naéin opisan prethodnim stavom ovoga ¢lanka razrijesiti medusobna sporna ili dvojbena
pitanja. riesavanie ce povieriti stvarno nadleznom sudu u Rijeci.
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----Ctanak 26. {dvadesetsesti).-.- .

‘Maju prava | obveze odredene ovim Ugovorom u cijelosti, te ga u znak prihvata potpisuju R — .

Ugovorne strane suglasnc utvrduju da ovaj Ugovor mMora bili potvrden (solemmz:rsn) PO javnom biljezniky 0 trosku zakupnika --

Ugover je sastavier u 5 (pet; istovjetnih primjeraka, og kojth zakupodavac zadrzava 3 (tri), zakuprnik 1 {jecan), a javni bilieznik
! Uegan) primjerak «oooeeeee T -~

Raniji zakupnik: RIJEKATEKSTIL - DOMUS 90 Rijek@ee T

Broj dosadasnjeg 2 D8 e T
372-01/18-01 18T

URBROJ: 2170/01-17.-40-14-1/¢ 5.
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minimainim cijenama zakupa poslovnog
MINIMALNIH ZAKUPNINA ZA GRAD RIJEKU «oii
Sluzbeno glasilo Porezne uprave Republike

Prema navedenoj Tablici ulica RIVA, pripada u IA-ZO,NU

usporedbu mjesecnog zakupa za uredsko - poslovni prostor iznosi: =70,00 kn po m2, bez obzira na
djelatnost koja se obavlja. ’
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KLASA:410-01/14-01/1779-jd T ks cRawiing Ehezimag.
URBROJ:513-07-08-08-14-02

Pﬂ-y/
U Rijeci: 29. srpanja 2014. )

TRGOVACKI SUD U RIJEC]

Predmet: Podaci za poslovni prostor za ulicu Riva,
- dostavijaju se.-

VEZA: Posl.br.:4.P~2075/2013-16, od 04. srpnja 2014.godine

Dostavljamo vam podatke o minimalnoj visini zakupni

prine za poslovni prostor u Rijeci, Riva, a za
potrebe dokaznog postupka koji se vodi kod Opcinskog suda u Rijeci.

Porezna ispostava Rijeka  odreduje prosjeénu visinu zakupa prema podacima o

prostora, a prema TABLICI ZA ODREPIVANJE




]ADROLINII A Rieka, 1502 2015
Rijeka Hrvatska \

OPTISOL
Opti¢arsko trgovaéki obrt
$1000 RIJEK A
Splitska 1

PREDMET: Otkaz Ugovora o Zzakupu poslovnog
prostora br.149/07 oq 09.05.2007.g.

nepodmirenih obveza zakupnine, zakfjuéno sa zakupninom ‘za mjesec veljaty
2012.g., iznos od 369.503,80 HRK » —
(slovima:tﬁstotineéezdesetdevetﬁsuéapetstot:i kune i 80/100 1 ). odnosno -
deset (10) mjeseénih rata, od Cega je dospjelo dugovanje@@@:@ l HRR Xslovima:
dvi]estodevedesetpetﬁsu@éestot_ri kune i 04/100 lipe) odnosno asam (8} mjese¢nin

prostora, otkazujemo Vam Ugovor 0 zakupu poslovnog prostora by, 148/07 od
09.05.2007.g. sa danasnjim danom, odnosno sa 15.02.2012. godine, uz otkazn; rok
od 30 dana te ste duzni prostor najkasnije do 16.03.2012.g. isprazniti od 0soba |

Jadrolinija, Rijeka
Predsj;Zu‘k ‘Uprave Drustva

A

dr.sc. Slavko Longar

A 51000 Rijeka * Riva 16 + Hrvacska » 0,15, 38453148181
ceitrals 0S1/66'61 11 % Fks051/21 31 16 + celeks 2470 « telegram JADROLINIJA-RIJEKA potcansic precinse 125
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JAD ROLINUA Riieka, 15.02, 2012

Rijeka Hrvatska

OPTISOL
Optiarsko trgovadki obrt
51000 RIJEK A
Splitska 1

PREDMET: Otkaz Ugovora o zakupu Poslovnog prostora
’ Prostora br, 242/08 od 05.09.2008.9.

prostora iznos;i 97.730,00 kuna, na koji iznos_ Se dodaje PDV te ju je Zakupac
duzan platiti roku odredenom U potpisanom ugovoru. Po istom ugovory Zakupnik je
duZan placati j reZijske troskove, a sve PO ispostvijenom racunu,

Uvidom u nage Poslovne knjige ustag%ljmqie da nam sa danasnjim danom

Smislu Glanka 2. St 2. i danka 28, Zakona o zakupu i kupoprodaji Poslovnog
prostora (N.N, 125 og 07.11.2011 .g.) te élanka 14, Ugovora o zakupuy Posiovnog
prostora, otkazujemo Vam Ugovor o Zakupu Poslovnog prostora br. 242/08 og |
05.09.2008.. sq danasnjim danom, odnosno 15.02.2012. godine uz otkazni rok od |
30 dana te ste duzni prostor najkasnije do 15, 03.2012g, isprazniti od 0soba i stvarj

te ga predati Zakupodavey, . ,

Jadrolinjja, Rijeka
Predsjednik Uprave Drugtva

%_7&5& Slavko Loncar
. ‘?' :

& et

' 51000 Rijeka ¢ Rivq 16 * Hrvatska + O.LB. 38453148181
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U RIJECI
Posl. br.: 10-P-268/2016-8

ZAPISNIK
od . listopada 2016. godine

o odrzanom pripremnom ro¢istu u prethodnom postupku kod Trgovackog suda u Rijeci

Nazoc¢ni od suda: Pravna stvar:
Nada Mara$ Tuzitelj: JADROLINIJA
sudac Rijeka
Clanovi vijeca: Tuzenik: 1. OPTISOL d.o.0. Rijeka
1./ 2. LUCIANA PAVICEVIC iz Rijeke
2./
Radi: 4.300.000,09 kn
Ankica Rabar PROTUTUZBA: 2.168.409,86 kn
zapisnicar

Sudac otvara ro¢iste u 9:00 sati i objavljuje predmet raspravljanja.

Rasprava je javna.
Utvrduje se da su pristupili:

Za tuzitelja: Hrvoje Vuki¢ odvjetnik iz Rijeke, punomo¢ u spisu
Za tuzenike: Nela Susa odvjetnica iz Rijeke, punomo¢ u spisu

Pun. tuzitelja izjavljuje da ustraje u cijelosti kod tuzbe i tuzbenog zahtjeva te svih
dosadasnjih navoda i dokaznih prijedloga kao u dosada$njem postupku.

Pun. tuzenika izjavljuje da ustraje kod navoda iz odgovora na tuzbu te kod
protutuzbenog zahtjeva u cijelosti. Predlaze izvodenje dokaza kao u odgovoru na tuzbu, a
takoder predlaze i spajanje ove parnice na parnicu $to se vodi pod brojem P-2075/2013.

Sudac donosi

rjesenje
[. Zaklju¢uje se prethodni postupak u ovom predmetu.

II. O prijedlogu za spajanje parnica sud ce odluciti posebnim rjeSenjem.




11 Rociste za glavnu raspravu zakazat ée se pisanim-putem.

Dovr$eno u 9:10 sati.

Sudac

Zapisnic¢ar

Stranke



FINANCIISKA AGENCUA

RC RIJEKA 1
Obrazac 4. 05 -07- 77
FINANCIJSKA AGENCUJA PREDSTEC;%MT\IP NQC/)\OP%‘ET
OIB: 85821130368 KLT;Z/I’ ‘éEi, ¥ E’?'Oé/;—(/e
Frana Kurelca 8 UR. BROJ) 0406 —£=

51000 Rijeka

Nadlezni Treovacki sud u Rijeci
Poslovni broj spisa St-239/2017

OCITOVANJE DUZNIKA O PRIJAVLJENIM TRAZBINAMA U
PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O DUZNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv
OPTISOL d.o.0. za trgovinu i usluge
OIB: 21188668743

Adresa / sjediSte

Rijeka (Grad Rijeka), Jadranski trg 1

PODACI O PRIJAVLJENOJ TRAZBINI O KOJOJ SE DUZNIK OCITUJE
Redni broj trazbine iz tablice prijavljenih trazbina
28
Vjerovnik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB. adresa / sjediste)
0.K.M. - KUKOVIC D.0.0., KASTAV, OIB: 53142813052, Spinéi¢i 165, 51215 Kastav
[znos prijavljene trazbine iz tablice prijavljenth trazbina _ 502.452.35 (kn)
Duznik priznaje prijavljenu trazbinu u iznosu od_432.718.78 (kn) po osnovi _glavnice, i
trazbinu u iznosu 0d_69.733.57 (kn) po osnovi kamata, sveukupno u iznosu od 502.452.35(kn)

Duznik osporava prijavljenu trazbinu u iznosu i po osnovi __0,00 (kn)
Razlozi osporavanja

Mjesto i datum Potpis duznika
Rijeka, 04. stpnja 2017.¢. @ %
OPTI>
Jadranski trg

Napomena: Za svaku pojedina¢nu trazbinu o kojoj se duznik 0c1t1u5,§3£€q g&éggo obrasca
u kojem su sadrzani podaci o trazbini, umnoziti i popuniti za svaku pojedina¢nu trazbinu o
kojo) se duznik o¢ituje.




FINANCISKA AGENCHA

RC RIJEKA
Obrazac 4. 05 -07- 26Y9
CAINE NAGODBE
FINANCIJSKA AGENCIJA PlglRl\E'IDIS\IEE : OT-S/ MA PO§T? l(/c
OIB: 85821130368 KLASA ho -0 ’ =
UR. BROJ 2 =

Frana Kurelca 8
51000 Rijeka

Nadlezni Trgovacki sud u Rijeci
Poslovni broj spisa St-239/2017

OCITOVANJE DUZNIKA O PRIJAVLJENIM TRAZBINAMA U
PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O DUZNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv
OPTISOL d.0.0. za trgovinu i usluge
OIB_ 21188668743

Adresa / sjediSte

Rijeka (Grad Rijeka), Jadranski trg |

PODACI O PRIJAVLJENOJ TRAZBINI O KOJOJ SE DUZNIK OCITUJE
Redni broj trazbine iz tablice prijavljenih trazbina

26
Vjerovnik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB. adresa / sjediste)

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARASTVO FINANCIJA — POREZNA UPRAVA,
PODUCNI URED ISTRA, HRVATSKO PRIMORJE , GORSKI KOTAR I LIKA, OIB:
18683136487, RIJEKA, RIVA 16

Iznos prijavijene trazbine iz tablice prijavljenih trazbina _ 615.937.62 (kn)

Duznik priznaje prijavljenu trazbinu u iznosu od 594.073.39 (kn) po osnovi _glavnice, i u
iznosu od 21.864.,23 (kn) po osnovi kamata. sveukupno u iznosu od 615.937,62 (kn).

Duznik osporava prijavljenu trazbinu u iznosu od 0,00 (kn)

Razlozi osporavanja

Mjesto 1 datum Potpis duznika
Rijeka, 04. srpnja 2017.g. nggﬁ
51000 Rijeka
OIB 2118866874~
Napomena: Za svaku pojedinac¢nu trazbinu o kojoj se duznik ocituje potrebno je dio obrasca
u kojem su sadrzani podaci o trazbini, umnoziti i popuniti za svaku pojedina¢nu trazbinu o
kojoj se duznik ocituje.




FINANCIJSKA AGENCLA

Obrazac 4. RC RIJEKA 1
FINANCIJSKA AGENCIJA 05 -07- 2017
OIB: 85821130368 PFEF»%RE:E?%J?IPER AGcI)D%BET
Frana Kurelca 8 kasa Alo-0f FM F/’bc

51000 Rijeka UR. BROJ _C9—Of- 13—

Nadlezni Treovacki sud u Rijeci
Poslovni broj spisa St-239/2017

OCITOVANJE DUZNIKA O PRIJAVLJENIM TRAZBINAMA U
PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O DUZNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv
OPTISOL d.o.0. za trgovinu i usluge
OIB: 21188668743

Adresa / sjediste

Rijeka (Grad Rijeka), Jadranski trg 1

PODACI O PRIJAVLJENOJ TRAZBINI O KOJOJ SE DUZNIK OCITUJE
Redni broj trazbine iz tablice prijavljenih traZbina
47
Vjerovnik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB. adresa / sjediste)
UNIQA osiguranje d.d., OIB: 75665455333, Zagreb (Grad Zagreb), Planinska 13 A
Iznos prijavljene trazbine iz tablice prijavljenih trazbina 1.717,71(kn)

Duznik priznaje prijavljenu trazbinu u iznosu od 1.229.64 (kn) po osnovi glavnice, u iznosu
od 234,07 (kn) po osnovi kamate, u iznosu od 247.50 (kn) po osnovi troska ovr§nog postupka.
u iznosu od 6,50 (kn) po osnovi kamata na troSak. sveukupno u iznosu od 1.717.71(kn).

Duznik osporava prijavljenu trazbinu u iznosu i po osnovi 0,00 (kn)

Razlozi osporavanja

Rijeka, 04. srpnja 2017.g. :
OpTISO‘\

Jadranski ¢
Napomena: Za svaku pojedina¢nu trazbinu o kojoj se duznik oértumo pggffgﬂmo je le oblasca

u kojem su sadrzani podaci o trazbini, umnoziti i popuniti za sv%klﬁ‘iﬁwhnacnu trazbinu o
kojoj se duznik ocituje.

Mjesto i datum S Potpis duznika




LI
uH ) gey Gov vy °d

Wy LBLLS

8G:94:8} L1100




